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1. INTRODUCAO

O Concelho de Arruda dos Vinhos pertence ao distrito de Lisboa e a Sub-Regido
Oeste (NUT Ill), integrada, desde 2002, na Regido Centro (NUT II).

Confina a Sul com o Concelho de Loures, a Norte com Alenquer, a poente com
Sobral de Monte Agraco e Mafra e a nascente com o Concelho de Vila Franca de Xira.

Situado na envolvente préoxima da Area Metropolitana de Lisboa, Arruda dos
Vinhos esta a cerca de 30 km da Capital do pais.

Ao nivel institucional, o Concelho de Arruda dos Vinhos faz parte da Comunidade
Intermunicipal do Oeste e da Regidao Centro.

O territério concelhio, com 14258 residentes (estimativas para 2014, INE), abrange
uma area de 77,71 km2, sendo constituido por quatro freguesias: Arruda dos Vinhos
(sede de concelho), Arranhd, Cardosas e Sdo Tiago dos Velhos.

No quadro das acessibilidades regionais, o concelho de Arruda dos Vinhos possui
um grau de centralidade e de acessibilidade favoravel aos principais centros urbanos
do Pais. Neste sentido, destaca-se o né de ligagdao da A10 junto a vila de Arruda dos
Vinhos, assegurando a ligacdo direta do Concelho a A1, a A9 (CREL) e a AS.

Dada a sua proximidade com a regido de Lisboa existe uma grande afinidade
relacional, funcional e de identidade com esta.

O centro urbano de Arruda dos Vinhos que coincide com o nucleo histdrico da vila,
tem sido palco nos ultimos anos de uma série de transformagdes profundas a vérios
niveis que sdo, fundamentalmente, fruto da conjugacao do seu perfil marcadamente
rural, onde prevalecem ainda atividades de cariz agricola, com a sua crescente
polarizacdo pela Area Metropolitana de Lisboa, que tem representado vantagens
muito fortes para o Concelho em termos de proximidade em relacdo ao maior
mercado nacional de empresas, emprego, produtos e servigos. Este contexto tem
originado fortes dinamicas a nivel demografico e social a par de intensas pressdes a
nivel urbanistico. Arruda dos Vinhos tem-se evidenciado enquanto fornecedor liquido
de mao de obra, embora se destaque como Concelho fortemente atrativo para residir

e, portanto gerador de movimentos migratdrios em seu beneficio.



Ainda assim, o centro urbano nao tem acompanhado a evolug¢ado relativa a estas
tendéncias populacionais, afigurando-se como um espaco de alguma forma anacrdnico
e desfasado da importancia crescente que o Concelho tem vindo a assumir. Embora a
vila de Arruda dos Vinhos concentre a grande maioria do patrimonio, equipamentos e
servigos, o seu nivel de atratividade sofre ainda caréncias significativas numa légica de
espaco urbano de referéncia, centralizador, contempordneo e catalisador de
atividades sociais, culturais e econdmicas.

Por seu turno, a proximidade face a Lisboa oferece também algumas ameacas,
sendo a mais evidente o risco de suburbanizacdo face a Area Metropolitana de Lisboa,
jd que as ameacas ao nivel da degradacdo da paisagem e do meio ambiente, do
congestionamento e do desordenamento do territério sdo mais prementes. Daqui
decorre que a estratégia de Regeneracdo Urbana para o Concelho deve tomar todas
estas preocupacdes em linha de conta, evitando erros cometidos no passado, de que
sdo exemplos a desqualificacdo de algumas areas periféricas de Lisboa, sob prejuizo de
se destruirem alguns dos principais recursos do Concelho e, em ultima andlise,
hipotecar a prépria estratégia de desenvolvimento concelhio.

Foi neste contexto que foi delineado o Plano de Acdo de Regeneracdao Urbana para
o centro urbano da Vila de Arruda dos Vinhos. Este plano compreende vdrias
vertentes, que se ajustam e complementam, no propdsito comum, de incrementar
substancialmente o nivel da centralidade e revitalizacdo da vila, no intuito de
promover melhorias substanciais sobre o nivel de qualidade de vida dos seus

residentes e sobre o dinamismo empresarial, através da adocao de medidas.

2. OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Os objetivos estratégicos do PARU sdo os seguintes:
e Fomentar a revitalizagdao urbana;
e Promover a reabilitagcdo dos edificios natureza publica que se encontram
degradados;
e Modernizar as infraestruturas publicas e torna-las mais eficientes;
e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos

espagos urbanos e a remogao de barreiras de acesso;



e Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos
de utilizagdo coletiva;

e Promover a melhoria geral da mobilidade;

e Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulneraveis,
promovendo a inclusdo social;

e Fomentar a adaptacdo de critérios de eficiéncia energética nos edificios
e espacos publicos designadamente iluminacao;

e Promover a preservacao e valorizacdo do patriménio cultural e ambiental.

3. ALINHAMENTO E CONTRIBUTO DO PARU COM OS OBJETIVOS
DO PT2020 e CENTRO2020.

As operagdes do PARU de Arruda dos Vinhos pretendem contribuir para as metas
estratégicas definidas pelo Portugal2020, alinhados com os Instrumentos de Gestdo
Territorial, visando fundamentalmente os resultados indicados.

Neste sentido, os projetos propostos contribuem para a criagdo de condigdes que
proporcionam um crescimento e desenvolvimento do concelho de modo sustentavel,
ordenado, com iniciativas de mais valia a nivel econdmico, social, ambiental e de
gualidade de vida, recuperando e valorizando os activos existentes, contribuindo para
as metas da seguinte forma:

- Refor¢o da coesdo territorial do centro de Arruda dos Vinhos através da melhoria do
ambiente urbano, com interven¢des que pretendem valorizar e salvaguardar os
valores naturais, paisagisticos, patrimoniais e culturais e, valorizar e incrementar os
valores econdmicos e sociais;

- Requalificacdo de um espaco destinado a habitacdo social, apoiando familias
carenciadas, contribuindo para a diminuicdo da pobreza e o aumento da inclusdo
social;

- Promocdo da reabilitacdo do edificado fisico com intervencbes que fomentam a
eficiéncia energética e o uso eficiente de recursos;

- Colocagdo de candeeiros de eficiéncia energética contribuindo para a reducdo da

producdo de carbono;



- Requalificacdo de parte da rede de abastecimento de agua do centro histérico
contribuindo para a reducdo de perdas de dguas e preservacao de um recurso escasso;
- Eliminacdo de barreiras arquitectdnicas, facilitando a acessibilidade e a integracao
social das pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida;

- Redugdo dos niveis de emissdao de carbono através da promogdo da utilizagdo de
meios de transporte ndo poluentes e da plantacdo de espécies autdctones.

A vegetacgao urbana contribui para o cumprimento das metas de redugdo das emissdes
de CO>. Segundo um estudo desenvolvido no Reino Unido em 2012, os resultados
demonstraram que a vegetaco urbana fixa cerca de 3,16kg de carbono por m% Por
outro lado, a vegetacao urbana tem um papel importante no ecossistema, atua
diretamente sobre o clima, sobre a qualidade do ar, sobre o nivel do ruido e sobre a
paisagem, sobre o equilibrio da temperatura reduzindo o consumo energético (como
por exemplo ar condicionado e aquecimento), na protecdo do lencol freatico e
constitui fonte de alimento e refugio para a fauna local;

- Criacdo de um local — Centro de Negodcios/Academia de Empreendedorismo -
vocacionado para o empreendedorismo e a inovacdao, com espacos de co-work,
fomentando o crowdsourcing e a sinergia entre empresas, de modo a valorizar a
economia local;

- Reforgo da atratividade, da competitividade e da modernidade do tecido empresarial,

afim de incrementar a criagcdo de emprego.

4. INTERVENGCOES NO AMBITO DO PARU

A presente candidatura compreende varias operacdes de reabilitacio e
recuperacgao da vila.

Entre as possibilidades equacionadas foram enquadradas as operacbes que,
simultaneamente, sdo consideradas mais prementes, que possibilitam ganhos ao nivel
de sinergias com o espaco onde se inserem, alavancando outras intervenc¢des ao nivel

econdmico, cultural e social, e que verificam as condicBes e critérios de elegibilidade.



Deste modo, foram consideradas as seguintes operagdes:

1 - Parque das rotas de Arruda dos Vinhos, com uma area de 3,49 ha.

O parque urbano estende-se ao longo de uma parte da margem esquerda do rio
Grande da Pipa e na encosta subjacente resultante de um loteamento urbano. E
contiguo ao centro histérico da Vila. A proposta procura ndo sé inserir um novo espago
publico no centro urbano, dotando a vila de um requalificado espaco, como ser
também um ponto de conexao das varias rotas ja existentes: a rota dos vinhos do Tejo,
a rota histoérica das Linhas de Torres e as rotas ciclo pedonais.

E proposto assim um novo parque urbano que para além de estar ligado a pequena
escala da vila e aos seus programas de interesse histdrico-cultural, se amplia a uma
escala regional conectando Arruda dos Vinhos a outras importantes regides situadas
ao longo do rio Tejo, numa partilha comum em histdrias e sabores.

Procura-se restabelecer a relacdo da vila com o Rio Grande da Pipa através de
percursos proximos a este, de miradouros e pontos de paragem que permitam o
contacto direto com a 4gua e a vegetacdo existente. E a topografia definida nas suas
margens que determina o sentido dos percursos e os pontos de conexdo entre as
zonas mais baixas junto a agua e as zonas mais altas, ligadas a area urbana e a
paisagem envolvente.

O parque desenvolve-se em trés momentos distintos, um de entrada e ligagdo com
a area urbana; outro definido pelo parque infantil com acesso a area residencial e por
ultimo um miradouro sobre os vinhedos marcando o acesso ao percurso definido ao
longo do Rio Grande da Pipa.

O parque das rotas define-se como um momento numa rede de percursos,
marcado e caracterizado pontualmente por diferentes programas ao longo da margem
esquerda do rio. Desta margem é possivel contemplar os vinhedos existentes na
margem oposta. O programa do parque organiza-se em trés diferentes instantes: um
de entrada e ligagdo com a drea urbana; outro definido pelo parque infantil com
acesso a area residencial e por ultimo um miradouro.

Esta intervencdo restabelecera a relacdo da vila com o Rio Grande da Pipa através
de percursos préximos a este, de miradouros e pontos de paragem que permitam o

contacto direto com a dgua e a vegetagdo existente.



A proposta contempla ainda a beneficiagdo do acesso norte ao referido parque
desde o Pavilhdo Multiusos, que incluird uma bolsa de estacionamento e a criacdo de
estacionamento, passeio e rede cicldvel ao longo da rua Francisco Borges.

O ponto de acesso principal é marcado através de uma plataforma que a
determinado ponto se transforma numa escadaria de blocos de betao, uma plateia
sobre o rio que nos transporta para uma cota inferior e define um limite em pedra
junto a dgua do rio.

Para além deste acesso principal, sdo definidos outros pontos de acesso,
secundarios.

Como forma de complementar e apoiar estes varios percursos, é inserido um
programa condensado, presente pontualmente ao longo do parque. Pequenas
arquiteturas sdo inseridas estrategicamente nos principais pontos de cruzamento de
percursos ciclo pedonais.

Junto ao rio existe uma nora que sendo de certa forma parte integrante daquele
lugar, propoOe-se a sua reabilitacdo e integracdo numa nova construcdo adjacente,
definindo espagos de informagao e documentagao das “Linhas de Torres”, centro de
administracdo das rotas, café esplanada, servicos e area de manutencdo e apoio ao
parque. Este programa complementar a plateia de acesso ao rio, desenha um espago
com capacidades de abranger eventos e atividades culturais Propde-se uma ponte
ciclo pedonal sem apoios no leito do rio, complementar a plateia de acesso ao rio. Esta
estrutura tem um impacto visual na paisagem, por isso optou-se por fazer uma ponte
ligeira, integrada na envolvente e que permita o atravessamento do rio, conectando as
suas margens e garantindo a continuidade da pista ciclavel entre o parque e o centro
historico de Arruda dos vinhos. Para aumentar o espelho de agua serdo construidos
trés acudes.

O espaco do parque caracteriza-se pela transformacgao e reabilitacdo de um espago
que atualmente ndo possui qualquer manutengdo, com o objetivo de albergar um
novo programa, estabilizando os sistemas mais sensiveis preexistentes.

A proposta procura acentuar e completar o carater de cada unidade de Paisagem, a
partir da reintroducdo de sistemas e tipologias de vegetacdo existentes no sitio, tanto
no que respeita a vegetacdo de cultura (vinhedos, prados) como a vegetacdo natural

(mata ribeirinha), com estruturas diferenciadas consoante a situacdao em causa.



Ao longo do Rio Grande da Pipa o objetivo serd o densificar a estrutura vegetal com
espécies de baixo porte, nas zonas de perfil mais encaixado, para ndo colmatar o canal
de escoamento do rio, enquanto que nas zonas de margens mais suaves é proposta a
instalacdo da mata ribeirinha com recurso também a espécies arbdreas (Fraxinus
angustifolia e Alnus glutinosa) criando assim zonas de sombra, na proximidade da
agua.

Para a instalagdo da vegetagao, nas dreas de maior sensibilidade biofisica, serao
introduzidas espécies autdctones, fazendo recolha de sementes ou estacas no local, o
gue aumenta a garantia de adaptabilidade das espécies, implementa espécies com
maior potencialidade para a regenera¢ao natural e permite baixar custos de
manutencao, garantindo a sustentabilidade do projeto e diminui¢cdo da necessidade de
rega e fertilizagoes.

A rega prevista é pontual e ndo extensiva, garantindo a utilizagao e resiliéncia das
areas onde se prevé uma carga de utilizacdo mais intensiva. Para a rega sera feito o
reaproveitamento da agua do rio e pluvial.

Ao longo de todo o parque propde-se a consolidacdo dos taludes existentes através
da plantacdo de espécies arbustivas autoctones assim como a plantacdo arborea em
alinhamento, ao longo do percurso principal do rio.

Sdo propostos dois tipos de prado, um prado hidréfilo, com recurso a uma
sementeira adaptada a situacGes de alagamento, circunscrito a drea ameacada por
cheias e um outro de sequeiro ao longo de toda a area livre do parque que possa
promover o desenvolvimento da vegetacdo potencial. Na margem direita, latadas de
vinhedo estruturam espacos de estar, de cariz ludico, onde a luz do sol é recortada
pelas folhas das videiras que se transformam ao longo das estac¢des.

Em termos de iluminacdo estd prevista a adopcdao de medidas que promovem a

eficiéncia energética tais como a autoproducdo de energia.

2 — Reabilitagdo dos Antigos Pagos do Concelho para centro de negécios /
academia de empreendedorismo, com a area de 0,02 ha.

Arruda dos Vinhos constitui um aglomerado muito rico em termos de patrimonio
histérico/arquitetdnico, materializado num conjunto de edificios e imdveis com

bastante interesse, localizados sobretudo no ntcleo histérico da sede do Concelho.



Entre os exemplos mais paradigmaticos deste patriménio conta-se o Antigo Edificio
dos Pacos do Concelho.

Este edificio, patrimoénio publico municipal, ergue-se no centro do nucleo histérico
da vila de Arruda dos Vinhos, junto a Igreja Matriz — Imédvel classificado, num largo
calcetado, arborizado e circundado por ruas estreitas. E constituido por dois pisos,
apresentando um corpo central encimado por uma torre sineira, onde estd situado um
relégio com uma gravura de Arruda dos Vinhos datada de 1818. No cimo da torre esta
um sino, com o brasdo da vila gravado e datado de 1561.

Este edificio albergou a antiga Camara e, no século XX, serviu de instalacbes a
reparticao do registo civil e mais tarde a Guarda Nacional Republicana.

Atualmente encontra-se a necessitar de obras de reabilitacdo urgente. Pretende-
se, qualificar e modernizar este espaco destinando-o a dinamizacdo de atividades
econdémicas, instalando aqui uma academia de empreendedorismo, capacitando a
populacdo para apresentar e desenvolver ideias inovadoras de alavancagem
econdmica, de sinergias entre empresas, criacdo de novas empresas e criacdo de
espacos de cowork. Um espaco para apoiar, promover e valorizar a economia local e as
empresas e potenciar condi¢cbes para atrair e fixar investimentos com interesse
estratégico para o Concelho, integrado na estratégia mais, ja desenvolvida pelo
Municipio, como é o exemplo da iniciativa econdmica ja implementada no Invest

Arruda ( incubadora de empresas).

3 — Requalificag¢do do Bairro Jodo de Deus, com a area de 0,51 ha

Sendo a rua Jodo de Deus uma das principais ruas de ligacdo ao centro da Vila e
porta de entrada a sul, de onde se chega a partir do acesso a autoestrada A10,
pretende-se a sua requalificagdo e beneficiagao de forma a criar melhores condigdes
de deslocacdo pedonal. Considerando que no inicio da rua existe uma bolsa de
estacionamento que permitird afastar os veiculos do centro da vila e resolver
estrangulamentos de fluxo de transito no seu interior, pretende-se criar boas
condicbes de deslocamento até ao centro com o alargamento de passeios, colocacdo
de limitadores de trafego, rebaixamento de passeios e utilizacdo de pavimento tatil e
direcional para invisuais. Serdo também substituidos os candeeiros por outros que

promovam a eficiéncia energética e colocado mobilidrio urbano. Sera também
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estimulada a utilizacdo da bicicleta sendo colocada uma drea reservada a
parqueamento de bicicletas de utilizacdo pessoal e partilhada junto ao estacionamento
no qual também passa uma ciclovia, permitindo assim ndao sé o acesso por este meio
ao centro da vila onde existem outros parqueamentos de bicicletas como também
iniciar o seu percurso em distancias mais longas.

O Bairro Joao de Deus foi construido anteriormente a década de 50 e é constituido
por 16 fogos, constituidos por habitacbes geminadas térreas e de reduzidas
dimensdes, para albergar familias carenciadas. Atualmente apresenta-se fortemente
degradado, fruto do passar do tempo, da sua intensa utilizacdo e de deficiente
manutenc¢do. As fachadas necessitam de trabalhos de conservagdo e beneficiacao,
havendo forte deterioracdo do espaco publico envolvente e deficientes condi¢des de
acessibilidade. Pretende-se assim proceder a uma intervengao de requalificacao deste
espaco de forma a criar quatros blocos habitacionais destinados a habitacdo social com
trés espacos publicos de interligacdo e a requalificacdo dos espacos publicos

envolventes.

4- Requalificagdo do jardim municipal e rua Luis de Camées em Arruda dos
Vinhos, com a area de 1,95 ha

A empreitada refere-se a 32 fase da interveng¢do do Jardim Municipal, em curso,
apos a conclusdo da via cicldvel e pedonal e da requalificacdo da alameda central do
jardim em 2015. Pretende-se amarrar a nova intervencdao ao longo da ciclovia, de
modo a concluir a valorizacdo paisagistica do jardim. Ira ser criada uma praca ao longo
da ciclovia que permita a sua utilizacdo para usos desportivos, culturais e de lazer.
Pretende-se melhorar os pavimentos, eliminar barreiras arquitetdnicas, suprimir o
trafego no local. Na rua Luis de Camdes pretende-se colocar passeio junto ao principal
centro escolar do Concelho, eliminando o estacionamento abusivo, contribuindo para
uma melhoria significativa na deslocacdo pedonal. Onde ja existe passeio o mesmo
serd alargado para melhorar a circulagdo pedonal e permitir zonas de estada. Irdo ser
colocados limitadores de trafego e proceder-se-a ao rebaixamento de passeios através
da utilizacdo de pavimento tatil e direcional para invisuais. Serdo também substituidos

os candeeiros por outros que promovam a eficiéncia energética.
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5 — Reabilitagao do centro histérico de Arruda dos Vinhos, com a area de 3,86 ha.

O centro urbano de Arruda dos Vinhos é composto por artérias centrais, focos
principais, ndo sé de mobilidade, mas também catalisadores de dinamismo e vitalidade
humana, social, econdmica e cultural. Desse modo, torna-se urgente e pertinente
assegurar a sua reabilitacdo e requalificacdo sob pena de se colocar em causa o centro
urbano da vila enquanto espaco-chave da “vida” de Arruda dos Vinhos.

Dos 366 edificios que se encontram dentro do perimetro da ARU | do nucleo antigo
de Arruda, 87,43 % foram edificados anteriormente a 1986, portanto com idade igual
ou superior a 30 anos. Da totalidade de edificios existentes 31% necessita de obras de
conservagao e de reabilitagao, embora 17 % correspondam a pequenas reparagoes.

Pretende-se proceder a requalificacdo do nucleo antigo da vila onde o edificado
ainda ndo perdeu a sua traga original mas aparenta algum estado de degradac¢do. O
pavimento apresenta-se degradado havendo dificuldade de mobilidade e de
ordenamento para além de escassez de mobilidrio e equipamento urbano. O projeto
contempla a requalificagdo do pavimento, colocacdo de rede de saneamento e pluvial,
dotacdo de mobilidrio urbano e outros equipamentos, colocacdo de rede elétrica e de
telecomunicagdes no subsolo, melhoramento de passeios, ordenamento do
estacionamento, sinalética de transito e de orientacdo. Pretende-se ainda intervir ao
nivel do edificado existente e que necessita de obras de beneficiacdo, requalificacdo e
reabilitacdo de forma a em conjunto com a reabilitacdo do espaco publico criar uma
forte atratividade para a instalacdo de servicos, comércio e empresas para além de
contribuir para uma melhoria na qualidade de vida dos que ai habitam. Pretende-se
ainda melhorar as condi¢des pedonais com a supressdao de barreiras arquitetdnicas e
com a introducdo de melhores pavimentos e inclinagdes de via amigas do utilizador.

Pretende-se reformular a iluminagdo publica para sistemas de baixo consumo (LED).

6 — Requalifica¢ao das margens do Rio Grande da Pipa, com uma area de 1,5 ha

Requalificagcdo das margens do Rio Grande da Pipa, na continuidade a montante do
parque das rotas, estruturando-o e dotando-o de equipamentos e areas publicas
adequadas ao lazer e circulagdo. O espaco é valorizado enquanto elemento territorial
determinante para a evolucdo da estrutura urbana da vila de Arruda dos Vinhos e linha

aglutinadora de um conjunto patrimonial, paisagistico e ambiental de elevado valor.
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Deverd contemplar de uma forma integrada uma ciclovia e um conjunto de
equipamentos complementares associados a atividades de lazer destinadas a
populacdo em geral, isto é, contemplando os diversos grupos etdrios. Integrara
solugdes auto sustentaveis a nivel energético para iluminacdo. Serdo privilegiados
revestimentos vegetais com plantagoes xerdfilas e autdctone com sistema de rega que
minimize os consumos de agua, reutilizando aguas pluviais, de forma a criar um
projeto com forte vertente bioclimatica. O projeto em conjunto com o projeto do
parque das rotas ird permitir uma distincdo entre as areas residenciais mais recentes
do nucleo histdrico da vila e permitird ao mesmo tempo a ligacdo entre equipamentos
coletivos tais como o centro de convivio sénior, o pavilhdo multiusos, a escola Gustavo

Eiffel e universidade de geracoes.

5. PLANTA DO PERIMETRO DE INTERVENGCAO

As intervencgdes pretendidas incluem-se, figura 1, em area delimitada em ARU’s:
e ARU da zona ribeirinha do Rio Grande da Pipa e envolventes;
e ARU do nucleo antigo de Arruda dos Vinhos.

As ARU’s, anexo lll e IV, foram delimitadas de acordo com o regime juridico da
reabilitacdo urbana, decreto-lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto.

A ARU do nucleo antigo de Arruda dos Vinhos, foi aprovada em sessdao de
Assembleia Municipal de vinte e seis de fevereiro de dois mil e quinze e publicada em
Diario da Republica, 2.2 série, n.2 84, de trinta de abril de dois mil e quinze, através de
edital n.2370/2015 e ocupa uma érea total de 21,81 ha .

A ARU da zona ribeirinha do Rio Grande da Pipa e envolventes, foi aprovada em
sessdao de Assembleia Municipal de trinta de abril de dois mil e quinze e publicada em
Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 105, de um de junho de dois mil e quinze, através de

edital n.2 370/2015, e ocupa uma area total de 22,80 ha.
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INTERVENCAO

Parque dos Rotas de Amuda dos Vinhos - 3.49 ha

Reabilifacao do Edificio dos Antigos Pagos do Concelho para
Centro de NegdciosiAcademia de Empreendorismo - 0,02 ha

Requalificagdo do Baine Jodo de Deus - 0.51 ha
Rtlqu%m&coqdo do Jardim Municipal e da Rua Luis de Cambes
Reabiltagdo do Centro Histdrico de Aruda dos Vinhos - 3.86 ha

Requalificogdo das Margens do Rio Grande Pipa - 1.5 ha

Figura 1 — Area delimitada na ARU do ntcleo antigo de Arruda dos Vinhos e na ARU da zona

ribeirinha do Rio Grande da Pipa e envolventes
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6. MODELO HABITACIONAL

Nos ultimos 100 anos a evolugao da populagao no Concelho de Arruda dos Vinhos
caracterizou-se por algumas variagdes, reflexo das transformagbes sociais,
econdémicas, politicas e sociais ocorridas no Pais e na regido em que se insere. Se até
1940 a evolugdo populacional foi crescente, nas décadas de 40 e 50 assistiu-se a uma
diminuicdo da populacdo (embora pouco significativa) motivada pela emigracao e pela
quebra dos niveis de fecundidade, tendo sido retomada a tendéncia de crescimento a
partir dai. No ultimo periodo inter censitario todas as freguesias aumentaram em
termos populacionais, a freguesia de Arruda dos Vinhos foi a que registou uma maior
consolidacdo do seu peso habitacional na estrutura urbana.

O padrao de povoamento no Concelho de Arruda dos Vinhos tem vindo a evoluir
em torno de lugares de maior dimensdo. Segundo o censos de 2011 cerca de 46,79
% da populacdo reside na vila de Arruda dos quais 11,1 % da populacdo reside nas
areas delimitadas pelas ARU’s.

A evolugao demografica positiva reflete-se num aumento de pressao sobre o
territério, assistindo-se a sua concentracdo nas freguesias mais urbanas,
designadamente Arruda dos Vinhos e Arranhd.

O crescimento demografico e aumento da populagao jovem permitem perspetivar
uma inversao do envelhecimento demografico do Concelho, que serd dependente da
capacidade de atragcao e retengao de populagao jovem.

O Concelho de Arruda dos Vinhos tem-se apresentado como um territério bastante
atrativo em termos populacionais, resultando reforcado pela dindmica nacional de
concentragdo populacional em torno dos grandes centros urbanos do litoral e do
movimento de esvaziamento dos espacos centrais da Area Metropolitana de Lisboa.
De facto, a proximidade a Lisboa e a disponibilidade de razodveis acessibilidades
rodovidrias justifica que Arruda dos Vinhos apresente uma das maiores taxas de

atracdo populacional da regido Oeste.
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7. MODELO ECONOMICO

A dicotomia entre o “rural” e o “urbano” é um dos tracos mais vincados do perfil
deste Concelho. A dimensao rural do Concelho manifesta-se, sobretudo, a dois niveis:
por um lado, no estilo de vida distintivo do Concelho e no desenho urbano onde as
caracteristicas rurais e urbanas se fundem, dando origem a um modelo residencial
descongestionado e tranquilo, mas conectado e com servigos inerentes e capaz de
proporcionar uma qualidade de vida atraente, e, por outro lado, na presenca muito
relevante de atividades econdmicas tradicionais ligadas ao setor primario. De facto,
Arruda dos Vinhos apresenta caracteristicas predominantemente agricolas, com uma
presenga dominante de vinhas, e parcelas de menor dimensdao ocupadas com
policultura, intercaladas, porém, com pequenas areas de povoamentos florestais. No
interior das areas agricolas ou nas imedia¢Oes dos aglomerados populacionais surgem
ainda algumas instalagdes industriais e agropecuarias.

A ruralidade é uma caracteristica que, longe de ser entendida como um fator
menos positivo, deve antes ser assumida como uma marca identitaria do Concelho que
importa afirmar e valorizar de forma competitiva.

Apesar do seu perfil eminentemente rural, o Concelho de Arruda dos Vinhos detém
uma localizagdo privilegiada, a escassos quildmetros do Norte de Lisboa, potenciada
pelas ligagdes rodovidrias, nomeadamente a Al, a A8 e a Al1l0, sendo,
consequentemente, fortemente polarizado pela area metropolitana da capital.

O modelo de especializacdo produtiva do Concelho assenta principalmente nos
setores da agricultura, indUstria metdlica, comércio e servicos.

A producdo de vinho maduro tem sido um setor de forte diferenciacdo neste
Concelho, constituindo uma fonte de rendimento para muitos dos seus residentes. A
entidade mais representativa neste setor é a Adega Cooperativa de Arruda dos Vinhos,
fundada em 1957, que conta com cerca de 1.100 sécios, com uma darea total da ordem
dos 1.600 hectares. De referir igualmente a Agrocamprest, que conta com cerca de
3.500 associados e que da apoio direto a producdo agricola, através da prestacdo de
diversos servigos, entre os quais agdes de formacao profissional exclusivamente para o

setor agricola.
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No entanto, outras atividades tém vindo a ganhar peso, especificamente, a
reciclagem de sucatas, a metalomecanica e os servicos comerciais. A gastronomia é
também uma referéncia neste Concelho e sobretudo na vila sede.

O perfil industrial do Concelho estd assente essencialmente em industrias que
sustentam a sua competitividade no custo do trabalho, bem como na diferencia¢do do
produto, o que se traduz numa intensidade tecnoldgica predominante de nivel
médio/baixo.

Este perfil encontra-se em consonancia com o atual perfil habilitacional da
populacdo residente no Concelho que evidencia um menor peso da populacdo com
habilitagdes de nivel superior face ao nivel nacional.

A relacdo entre a disponibilidade e qualidade do capital humano, a qualidade do
emprego e, por Uultimo, o rendimento disponivel na regido, implica que o
posicionamento da populacdo residente no Concelho de Arruda dos Vinhos nos
referenciais de rendimento coletavel seja significativamente mais desfavoravel que o
posicionamento da populacdo que trabalha na vila de Arruda dos Vinhos em termos de
ganho médio.

Em conclusdo, a proximidade e a consequente polarizacdo exercida por Lisboa
representa vantagens muito fortes para o Concelho pela vizinhanga em relagao ao
maior mercado nacional de empresas, emprego, produtos e servigos. Contudo, esta
proximidade oferece também algumas ameacas, sendo a mais evidente o risco de
suburbanizacdo face a Area Metropolitana de Lisboa (AML), j& que as ameagas ao nivel
da degradacdo da paisagem e do meio ambiente, do congestionamento e do
desordenamento do territério sdo mais prementes. Daqui decorre que qualquer
estratégia para o Concelho deva tomar estas preocupag¢bes em linha de conta,
evitando erros cometidos no passado, de que sdo exemplos a desqualificacdo de
algumas areas periféricas de Lisboa, sob prejuizo de se destruirem alguns dos
principais recursos do Concelho e, em ultima analise, hipotecar a prdpria estratégia de

desenvolvimento concelhio.
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8. REGRAS E CRITERIOS DE PROTECAO ARQUITETONICA E
ARQUEOLOGICA

O patrimdnio cultural é constituido por todos os bens materiais e imateriais que, pelo
seu valor proéprio, devem ser considerados como de interesse relevante para a
permanéncia e identidade da cultura de um povo através do tempo.

De ambito municipal, existem documentos regidos segundo alguns principios e
recomendac¢des lancadas nos diversos documentos internacionais e nacionais, que
regulamentam o uso do solo e estabelecem planos para a salvaguarda do patriménio local:
O Plano Diretor Municipal (PDM) de Arruda dos Vinhos, aprovado por Resolu¢do do
Conselho de Ministros n.2 14/97, publicada no Diario da Republica n.2 23/97, 1.2 Série B,
de 28 de janeiro, tendo sofrido alteracdes, por adaptacdao, publicadas em Diario da
Republica n.2 53/2010, 2.2 série, de 17 de margo. Atualmente decorre o processo
de revisdo ao PDM , com a reedicdo de estudos base; O Programa Operativo de Gestao
Estratégica para o Concelho de Arruda dos Vinhos, publicado em 2002, que estabelece um
conjunto de linhas estratégicas para o desenvolvimento equilibrado do municipio; O Plano
Estratégico Museoldgico para o Concelho de Arruda dos Vinhos, publicado em 2002, que
«baliza a drea de intervencdo museoldgica e estrutura de forma organizada o que se
pretende para o concelho de Arruda» (Programa Estratégico Museoldgico para o Concelho
de Arruda dos Vinhos, 2002, p. 2); O Regulamento da Rede Municipal de Museus de
Arruda dos Vinhos, que «define a estrutura e funcionamento dos museus que existem ou
existirdo no concelho» (Programa Estratégico Museoldgico para o Concelho de Arruda dos
Vinhos, 2002, p. 2); O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Reciclagem (ZIR), publicado
em Diario da Republica n.2 13, 2.2 Série, do dia 18 de janeiro de 2008, direcionado para a
organizacao espacial e funcionamento das industrias de transformacgao e reciclagem de
“residuos”, existentes no municipio. No primeiro trimestre de 2016 foi realizada a
convengao Arruda 2025, tendo como principal objetivo tracar as linhas orientadoras para
elaboracdo de um documento estratégico para o Concelho a submeter a aprovacdo dos
competentes 6rgdos autarquicos, defenindo orientagdes politicas a médio prazo, num
horizonto a 10 anos, nas areas do ordenamento do territério, cultural, econdmico,
educacional, ambiental, entre outras.

Sendo competéncia do municipio, “Assegurar, incluindo a possibilidade de

constituicdo de parcerias, o levantamento, classificacdo, administracdo, manutencao,
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recuperacao e divulgacdo do patrimdnio natural, cultural, paisagistico e urbanistico do
municipio, incluindo a construcdo de monumentos de interesse municipal, de acordo
com a alinea t) do 332 artigo da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro — Regime Juridico
das Autarquia Locais e, no seguimento das politicas de salvaguarda do Patrimdnio
Cultural levadas a cabo pelo municipio, e de acordo com a Lei n2107/2001, de 8 de
setembro (Lei de Bases da Politica e do Regime de Protecdo e Valorizacdo do
Patrimoénio Cultural), este projeto seguirda todas as normas de salvaguarda e
preservacao do patrimonio, nomeadamente o patriménio edificado e arqueoldgico.

Assim, é necessaria a realizacdo de trabalhos de arqueologia de salvaguarda, que
serdo realizados pelos servigos de arqueologia municipais.

Serd tido em conta a realizacdo de estudos prévios de reconhecimento de
poténciais sitios arqueoldgicos na drea geografica do projeto, através de levantamento
documental (Carta Arqueoldgica). Caso se justifique serd feita a realizacdo prévia de
sondagens arqueoldgicas e o acompanhamento arqueoldgico sempre se justifique,
nomeadamente, quando se verifica remeximento do subsolo.

Uma vez que, parte da drea geografica abrangida pelo projeto enquadra-se na
envolvente da Igreja de Nossa Senhora da Salvacdo, classificada como Imdvel de
Interesse Publico (Decreto n.2 33 587, DG, | Série, n.263, de 27 de marco de 1944), e
envolvente do Chafariz “Pombalino” de Arruda dos Vinhos (lIP - Imével de Interesse
Publico, Portaria n.2 1035/2005, DR, 2.2 série, n.2 206, de 26 outubro 2005 ), sera tida
em conta meios de arqueologia de salvaguarda, nomeadamente, a realizagdo prévia de
sondagens arqueoldgicas e o acompanhamento arqueoldgico sempre se justifique,

nomeadamente, quando se verifica remeximento do subsolo.

9. IDENTIFICACAO DOS INVESTIMENTOS A DESENVOLVER,
INDICADORES E METAS

Os investimentos a desenvolver no ambito do PARU, sdo os seguintes:

1 — Parque das rotas de Arruda dos Vinhos, com uma area de 3,49 ha, no valor de 1
756 567 €.

2 — Reabilitagdo dos Antigos Pacos do Concelho para centro de negbdcios /

academia de empreendedorismo, com a area de 0,02 ha, no valor de 462 375 €.
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3 — Requalifica¢do do Bairro Jodo de Deus, com a area de 0,51 ha, no valor de 1 797

318 €.

4 - Requalificagdo o jardim municipal e rua Luis de Camdes em Arruda dos Vinhos,

numa area de 1,95 ha, no valor de 191 860 €.

5 — Reabilitacdo do centro histérico de Arruda dos Vinhos, com a area de 3,86 ha,
no valor de 3 180 000 €.

6 — Requalificacdo das margens do Rio Grande da Pipa, com uma area de 1,5 ha, no

valor de 718 940 €.

GRAU DE MATURIDADE DOS PROJETOS:

Operagao Projeto Empreitada
Parque das Rotas de Arruda dos Vinhos Sim Néo
Reabilitacdo dos Antigos Pagos do Concelho Sim Nao
Bairro Jodo de Deus Sim Nao
Jardim Municipal e Rua Luis de Camdes Sim A decorrer
Reabilitacéo do centro historico de Arruda dos Vinhos Nao Nao
Requalificagdo das margens do Rio Grande da Pipa Sim Nao

METAS A ATINGIR:
a) Espacos criados ou reabilitados em areas urbanas
a. Meta 2018: 64 058,39 m”.
b. Meta 2023: 49 048,47 m”.
b) Edificios publicos ou comerciais construidos ou renovados em areas urbanas
a. Meta 2018: 114,16m’.
b. Meta 2023: 114,16m’.
c) Habitac¢Oes reabilitadas em areas urbanas (Dependente da adesdo dos
particulares)
a. Meta 2018: 2 unidades.
b. Meta 2023: 111 unidades.

MODELO DE MEDIGAO DOS INDICADORES:
Indicador:
a) Espacos criados ou reabilitados em dreas urbanas

b) Edificios publicos ou comerciais construidos ou renovados em areas urbanas
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c) Habitac¢des reabilitadas em areas urbanas

Como medir:

Correspondéncia entre os projetos e a sua execugao

- Indicadores a) e b) através dos autos de medicdo;

- Indicador c) através da adesao dos particulares ao Instrumento Financeiro.

Responsavel pela medicao:

Divisdo de Obras, Ambiente e Qualidade de Vida

Quando medir:

Mensalmente, para afericdo e definicdo de estratégia para alcancar as metas

propostas.

Forma de medigao:

Inquérito a populacdo de forma a

habitam na drea de intervencao.

EXECUGAO FiSICA E FINANCEIRA:

aferir o grau de satisfacdo dos residentes que

Operagdo 2016 2017 2018 2019 2020

Parque das Rotas de Arruda dos Vinhos 166 566,60] 1 590 000,00
Reabilitagdo dos Antigos Pagos do Concelho 115 993,75 115 993,75 115 993,75 115 593,75

. ~ 599 106,00 599 106,00 599 106,00
Bairro Jodo de Deus
Jardim Municipal e Rua Luis de Camdes 191 860,00
Reabilitagdo do centro histérico de Arruda dos 530 000,00| 1 325 000,00] 1 325 000,00
Vinhos (1)
Requalificagdo das margens do Rio Grande da 179 734,00 179 735,00 179 736,00 179 735,00
Pipa

TOTAIS| 358 426,60 1885 327,75| 1424 434,75| 2219 435,75| 2 219 434,75

(1) A reabilitacdo do centro histérico de Arruda dos Vinhos prevé a participacdo do

Instrumento Financeiro.

FONTES DE FINANCIAMENTO

Fonte 2016 2017 2018 2019 2020 Total
FEDER 304 662,61| 1602528,59] 1165 719,54| 177389539 1773894,54] 6620 701
AL 53 763,00| 282799,16] 20571521| 313040,36] 313 040,21| 1168 359
Instrumento 0,00 0,00| 5300000 132500,00] 132500,00 318 000
Financeiro

Total 358 426,60| 1885 327,75| 1424 434,75| 2 210 435,75| 2 219 434,75| 8 107 060
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ANEXO 1
Ficha Sintese PARU

PLANO DE AGAO DE REGENERACAO URBANA Arruda dos Vinhos

NATUREZA DO INVESTIMENTO
TIPOLOGIA DE INTERVENGAO

PUBLICO PRIVADO TOTAL

E Publico - lificagd dernizagdo d b i t

spa'go ublico Q.ua i |'ca<;ao e modernizagdo do e.s.p,alco equipamentos e 3.371.860 € o€ SR e
ambiente urbano, incluindo espagos verdes e mobilidrio urbano
Espagos Verdes Urbanos - Recuperagdo, expansao e valorizagdo de

. A X 2.475.507 € 0€ 2.475.507 €
sistemas e estruturas ecoldgicas urbanas e infraestruturas verdes
Edificios - Qualificagdo e modernizagdo dos edificios publicos, visando a
dinamizagdo de atividades econémicas em meios urbanos através da

daptagdo d Ihi to de iniciati duti
a. arf ag:a\o e.efpagos para aco |rtn<.en o de iniciativas produ |va~s 5.259.693 € 0e R
(industrias criativas, mostras de atividades e de produtos, solugGes de co-
work, etc.), e da criagdo de ambientes urbanos dinamizadores da
criatividade, do networking e da inovagao social

TOTAL 8.107.060 € 0€ 8.107.060 €

CO-FINANCIAMENTO FEDER ASSOCIADO

= < Reembolsavel
N3o Reembolsavel 6.573.001 € i . 318.000 €
(Instrumento Financeiro - IF)

Contributo para os Indicador de Realizagdo PO

Espagos Abertos criados ou reabilitados em

. 2 Meta 2018 64058,39 Meta 2023 49048,47
areas Urbanas (m®)

Desenvolvimento urbano: Edificios publicos ou

comerciais construidos ou renovados em dreas Meta 2018 114,16 Meta 2023 114,16

urbanas (mz)

Outros Indicadores de Realizagdo

Desenvolvimento urbano: HabitagGes

Meta 2018 2 Meta 2023 111
reabilitadas em dreas urbanas (n.2)

ograma de Execugdo do Investimento Gl




ANEXO 2
Ficha de Agao Individual

PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

Municipio de Arruda dos Vinhos

centro histdrico - Reabilitagéo do centro histdrico de Arruda dos Vinhos

Pretende-se proceder a requalificagdo do ntcleo antigo da vila onde o edificado ainda
ndo perdeu a sua traga original mas aparentando algum estado de degradagdo. O
pavimento apresenta-se degradado havendo dificuldade de mobilidade e de
ordenamento do estacionamento para além de escassez de mobilidrio e equipamento
urbano. O projeto contempla a requalificagdo do pavimento, colocagdo de rede de
saneamento e pluvial, dotagdo de mobilidrio urbano e outros equipamentos, colocagdo
(Espago Publico/ Edificios) de rede elétrica e de telecomunicag¢bes no subsolo, melhoramento de passeios,
ordenamento do estacionamento, sinalética de trdnsito e de orientagdo.Ao nivel do
parque habitacional pretende-se proceder a requalificagdo, beneficagdo e reabilitagdo
dos imdveis que necessitem de obras. Pretende-se ainda melhorar as condi¢ées pedonais
com a supressdo de barreiras arquitetonicas e com a introdugdo de melhores pavimentos
e inclinagées de via amigas do utilizador. Pretende-se reformular a iluminagéo publica
para sistemas de baixo consumo (LED).

| ESTUDOS E PROJETOS || 0€ | o€l | 0€|
| EMPREITADAS || 3.180.000 €| | o€ | 3.180.000 €|
| AQUISICAO DE BENS e SERVICOS || 0€ | o€ | 0€|

CO-FINANCIAMENTO FEDER ASSOCIADO

R bolsavel
Nio Reembolsavel 2.385.000 € CEmBOISaVEL 318.000 €
(Instrumento Financeiro - IF)

Contributo para os Indicador de Realizagdao PO

Espacos Abertos criados ou reabilitados em areas

2 Meta 2018 3.861 Meta 2023 34.744
Urbanas (m°)
Desenvolvimento urbano: Edificios publicos ou
comerciais construidos ou renovados em areas Meta 2018 (..m?) Meta 2023 (..m?)

urbanas (m?)

Outros Indicadores de Realizacao

Desenvolvimento urbano: HabitagGes reabilitadas

. Meta 2018 2 Meta 2023 111
em dreas urbanas (n.2)

Cronograma de Execugao do Investimento (previsional)




ANEXO 2
Ficha de Agdo Individual

PLANO DE AGAO DE REGENERAGAO URBANA

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

Municipio de Arruda dos Vinhos

centro histdrico - Bairro Jodo de Deus

Sendo a rua Jodo de Deus uma das principais ruas de ligagdo ao centro da Vila e porta de
entrada a sul, de onde se chega a partir do acesso a autoestrada A10, pretende-se a sua
requalificagdo e beneficiagdo Considerando que no inicio da rua existe uma bolsa de
estacionamento que permitird afastar os veiculos do centro da vila e resolver
estrangulamentos de fluxo de trdnsito no seu interior, pretende-se cria boas condi¢cdes de
deslocamento até ao centro . SerGo também substituidos os candeeiros por outros que
promovam a eficiéncia energética e colocado mobilidrio urbano. Serd colocada uma drea
reservada a parqueamento de bicicletas de utilizagdo pessoal e partilhada junto ao
(Espago Publico/ Espagos Verdes Urbanos/ Edificios) | |estacionamento no qual também passa uma ciclovia, permitindo assim néo s6 o acesso
por este meio ao centro da vila onde existem outros parqueamentos de bicicletas como
também iniciar o seu percurso em distdncias mais longas. O bairro foi construido
anteriormente a década de 50 e é constituido por 16 fogos.Atualmente apresenta-se
favtnrmanta Adanvad~da

Pretende-se proceder a uma intervengdo de requalificagdo deste espago de forma a criar
quatros blocos habitacionais destinados a habitacdo social com trés espagos publicos de
interligagdo e a requalificagdo dos espagos publicos envolventes.

INVESTIMENTO

| ESTUDOS E PROJETOS | 49.200 €] | 0€ | 49.200 €|
| EMPREITADAS | 1.748.118 €] | o€ | 1.748.118 €|
| AQUISICAO DE BENS e SERVICOS | | o€ | o€ | 0€

CO-FINANCIAMENTO FEDER ASSOCIADO

Reembolsavel
Nao Reembolsavel 1.527.720 € § . 0€
(Instrumento Financeiro - IF)

i

Contributo para os Indicador de Realizagdo PO

Espagos Abertos criados ou reabilitados em areas
2 Meta 2018 1279 Meta 2023 3836,82
Urbanas (m°?)

Desenvolvimento urbano: Edificios publicos ou
comerciais construidos ou renovados em dreas Meta 2018 (..m?) Meta 2023 (m?)
urbanas (m?)

Outros Indicadores de Realizagdo

Desenvolvimento urbano: Habitagdes reabilitadas

Meta 2018 . n.?, Meta 2023 .n.?
em areas urbanas (n.2) €2 (-n.9) eta n.e)

Cronograma de Execugdo do Investimento (previsional)




ANEXO 2
Ficha de Agdo Individual

PLANO DE ACAO DE REGENERAGCAO URBANA

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

Municipio de Arruda dos Vinhos

Requalificagdo das margens do rio Grande da Pipa

Requalificagdo das margens do Rio Grande da Pipa estruturando-o e dotando-o de
equipamentos e dreas publicas adequadas ao lazer e circulagdo. O espago € valorizado
enquanto elemento territorial determinante para a evolugdo da estrutura urbana da vila
de Arruda dos Vinhos e linha aglutinadora de um conjunto patrimonial, paisagistico e
ambiental de elevado valor. Deverd contemplar de uma forma integrada uma ciclovia e
um conjunto de equipamentos complementares associados a actividades de lazer
destinadas a populagdo em geral, isto €, contemplando os diversos grupos etdrios.

Integrara solugdes auto sustentdveis a nivel energético para iluminagdo. Serdo
privilegiados revestimentos vegetais com plantagGes xerdfilas e autdctone com sistema
de rega que minimize os consumos de agua, reutilizando aguas pluviais, de forma a criar
um projeto com forte vertente bioclimatica.

Espagos Verdes Urbanos

O projeto em conjunto com o projeto do parque das rotas ira permitir uma distingdo
entre as dreas residenciais mais recentes do nucleo histérico da vila e permitird ao
mesmo tempo a ligagdo entre equipamentos coletivos tais como o centro de convivio
sénior, o pavilhdo multiusos, a escola Gustavo Eiffel e universidade de gerag&es.

| ESTUDOS E PROJETOS | | 0€ | o€l 0¢|
| EMPREITADAS | [ 718.940 €| | 0€|| 718.940 €|
| AQUISICAO DE BENS e SERVICOS | | 0€ | o€l o€

CO-FINANCIAMENTO FEDER ASSOCIADO

Reembolsavel
N3o Reembolsavel 611.099 € X : 0€
(Instrumento Financeiro - IF)

i

Contributo para os Indicador de Realizacdo PO

Espagos Abertos criados ou reabilitados em areas

2 Meta 2018 4486,13 m2 Meta 2023 10467,65 m2
Urbanas (m°)

Desenvolvimento urbano: Edificios publicos ou
comerciais construidos ou renovados em dreas Meta 2018 (wm?) Meta 2023 (..m?)
urbanas (m2)

Outros Indicadores de Realizagdo

Desenvolvimento urbano: Habitagdes reabilitadas

9 o
i) 1S (EES () Meta 2018 (....n.2) Meta 2023 (....n.2)

Cronograma de Execugdo do Investimento (previsional)

Ano de Inicio

:




ANEXO 2
Ficha de A¢do Individual

PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

FICHA DE CARACTERIZAGCAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

Municipio de Arruda dos Vinhos

centro histdrico - jardim municipal e rua Luis de Camées

O projeto refere-se a 3¢ fase da intervengdo do Jardim Municipal apés a conclusdo da via
ciclavel e pedonal e da requalificagdo da alameda central do jardim em 2015. Pretende-se
amarrar a nova intervengéo ao longo da ciclovia, de modo a concluir a valorizagéo
paisagistica do jardim. Ird ser criada uma prag¢a ao longo da ciclovia que permita a sua
utilizagdo para usos desportivos, culturais e de lazer. Pretende-se melhorar os
pavimentos, eliminar barreiras arquitetdnicas, suprimir o trafego no local. Na rua Luis de
Espago Publico/ Espagos Verdes Urbanos Camées pretende-se colocar passeio junto ao principal centro escolar do Concelho
eliminando o estacionamento abusivo, contribuindo para uma melhoria significativa na
deslocagdo pedonal. Onde jd existe passeio o mesmo serd alargado para melhorar a
circulagdo pedonal e permitir zonas de estada. IrGo ser colocados limitadores de trdfego e
proceder-se-d ao rebaixamento de passeios através da utilizagdo de pavimento tdtil e
direcional para invisuais. Serdo também substituidos os candeeiros por outros que
promovam a eficiéncia energética.

| ESTUDOS E PROJETOS || o€ | 0€ | 0€|
| EMPREITADAS || 191.860 €] | o€ | 191.860 €|
| AQUISICAO DE BENS e SERVICOS || o€ | 0€ | 0€|

CO-FINANCIAMENTO FEDER ASSOCIADO

Reembolsavel
N30 Reembolsavel 163.081 € disavel 0€
(Instrumento Financeiro - IF)

Contributo para os Indicador de Realizacdo PO

Espacos Abertos criados ou reabilitados em areas

5 Meta 2018 19.524 Meta 2023 (..m?)
Urbanas (m°)
Desenvolvimento urbano: Edificios publicos ou
comerciais construidos ou renovados em dreas Meta 2018 (..m?) Meta 2023 (.m?)

urbanas (m?)

Outros Indicadores de Realizagao

Desenvolvimento urbano: HabitagGes reabilitadas

° °
e Meta 2018 (....n.Q) Meta 2023 (....n.0)

Cronograma de Execugdo do Investimento (previsional)




ANEXO 2
Ficha de Ac¢ao Individual

PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

FICHA DE CARACTERIZAGAO DA INTERVENGAO PROPOSTA

Municipio de Arruda dos Vinhos

centro histdrico - Reabilitagdo dos Antigos Pagos do Concelho

Arruda dos Vinhos constitui um aglomerado muito rico em termos de patriménio
histdrico/arquitectdnico, materializado num conjunto de edificios e iméveis com
bastante interesse, localizados sobretudo no nicleo histérico da vila. Entre os exemplos
mais paradigmdticos deste patrimdnio conta-se o Antigo Edificio dos Pagos do
Concelho. Este edificio é patrimdnio publico municipal e albergou no século XX, a antiga
Cdmara e serviu de instalagGes a reparticdo do registo civil e mais tarde & Guarda
Nacional Republicana.Pretende-se, qualificar e modernizar este espago destinando-o a
dinamizagdo de atividades econémicas/ centro de negdcios, instalando aqui uma
academia de empreendedorismo, capacitando a populagdo para apresentar e
desenvolver ideias inovadoras de alavancagem econdmica, de sinergias entre
empresas, criagdo de novas empresas e criagdo de espagos de co-work, centro de
negdcios / academia de empreendedorismo. Um espago para apoiar, promover e
valorizar a economia local e as empresas e potenciar condi¢cdes para atrair e fixar
investimentos com interesse estratégico para o Concelho.

Edificios

INVESTIMENTO

| ESTUDOS E PROJETOS | o€ | o€ | |
| EMPREITADAS | 462.375€| | o€ | 462.375 €|
| AQUISICAO DE BENS e SERVICOS | o€ | o€ | 0€

CO-FINANCIAMENTO FEDER ASSOCIADO

N3o Reembolsével 393.019€ Reembolsavel 0¢€
(Instrumento Financeiro - IF)

Contributo para os Indicador de Realiza¢cdo PO

Espagos Abertos criados ou reabilitados em areas 5 5
5 Meta 2018 (...m?) Meta 2023 (..m?)
Urbanas (m”)

Desenvolvimento urbano: Edificios publicos ou
comerciais construidos ou renovados em areas Meta 2018 114,16 m2 Meta 2023 114,16 m2
urbanas (mz)

Outros Indicadores de Realizagao

Desenvolvimento urbano: Habitagdes reabilitadas
em areas urbanas (n.2)

Meta 2018 (.n.9) Meta 2023 (..n.9)

Cronograma de Execugao do Investimento (previsional)




ANEXO 2
Ficha de Agdo Individual

PLANO DE ACAO DE REGENERACAO URBANA

FICHA DE CARACTERIZACAO DA INTERVENCAO PROPOSTA

Municipio de Arruda dos Vinhos

Zona ribeirinha - Parque das Rotas

A intervengdo visa a instalagdo de um parque urbano designado como “Parque das rotas” ao longo de

um trogo da margem do rio Grande da Pipa e numa encosta remanescente de um loteamento urbano,
junto ao centro histérico da vila.

O parque urbano permitird requalificar um espago que se encontra sem qualquer manutengdo. A drea
de intervengdo estd ocupada apenas com coberto vegetal espontdneo existindo alguns vestigios de
galeria ripicola e dominio de espécies infestantes. Esta intervengdo restabelecerd a relagéo da vila com
o rio Grande da Pipa através de percursos proxir a este, de mil e pontos de paragem que
permitam o contacto direto com a dgua e a vegetacdo existente. A proposta contempla ainda a
beneficiagdo do acesso norte ao referido parque desde o Pavilhdo Multiusos, com uma bolsa de

estaci e estacic passeio e rede cicldvel ao longo da rua Engenheiro Francisco Borges.

O parque desenvolve-se em trés momentos distintos, um de entrada e ligagéo com a drea urbana; outro
definido pelo parque infantil com acesso a drea residencial e por ultimo um miradouro sobre os
vinhedos marcando o acesso ao percurso definido ao longo do rio Grande da Pipa.

O ponto de acesso principal é marcado através de uma plataforma que a determinado ponto se
transforma numa escadaria de blocos de betdo, formando uma plateia sobre o rio, que nos transporta
para uma cota inferior e que termina junto a dgua do rio. Para além deste acesso principal, sdGo
definidos outros pontos de acessos secunddrios.

Como forma de complementar a apoiar estes vdrios percursos, é inserido um programa condensado,
presente pontualmente ao longo do parque. Pequenas arquiteturas séo inseridas estrategicamente nos
principais pontos de cr de percursos ciclopedonai

Existindo uma nora na drea de intervengdo, constituindo de certa forma uma parte integrante daquele

lugar, serd a mesma reabilitada e integrada numa nova construgéo adjacente, com espagos para
informacéo e documentagdo sobre as “Linhas de Torres”, centro de administragdo das rotas, café
esplanada, servigos e drea de manutengdo e apoio ao parque. Contempla ainda uma ciclovia e uma
nanto riclanodnnal com annine na loitn dn rin nara anrantir o

continuidade entre o parque e o centro historico de Arruda dos Vinhos. Ird contemplar também um
parque infantil e espagos de recreio e lazer e a construg@o de trés agudes, com vista a retengéo
hidrdulica e criagéo de espelhos de dgua.

O espago do parque caracteriza-se pela reabilitagéo e estabilizacio dos sistemas sensiveis
preexistentes.

A proposta procura acentuar e completar o cardter de cada unidade de Paisagem, a partir da
reintrodugdo de sistemas e tipologias de vegetagdo existentes no sitio, tanto no que respeita a

Espagos Verdes Urbanos

vegetagdo cultural (vinhedos, prados) como a vegetagéo natural (mata ribeirinha), com estruturas
diferenciadas consoante a situagdo em causa.
Ao longo do rio Grande da Pipa o objetivo serd o densificar a estrutura vegetal com espécies de baixo
porte, nas zonas de perfil mais encaixado, para néo colmatar o canal de escoamento do rio, enquanto
que nas zonas de margens mais suaves é proposta a instalagdo da mata ribeirinha com recurso também
a espécies arbdreas (Fraxinus angustifolia e Alnus glutinosa) criando assim zonas de sombra, na
nravimidade dn dnia
Para a instalagdo da vegetagdo, nas dreas de maior sensibilidade biofisica, propde-se a introdugdo de
espécies autdctone, fazendo recolha de sementes ou estacas no local. Isto aumenta a garantia de
das espécies, il espécies com maior potencialidade para a regeneragéo
natural, permite baixar custos de manutengdo, garantindo a sustentabilidade do projeto e diminui a
necessidade de rega e fertilizagdes.

A rega prevista é pontual e ndo iva, garantindo a utilizagdo e resiliéncia das dreas onde se prevé
uma carga de utilizagio mais intensiva.Para a rega serd feito o reaproveitamento da dgua do rio e
pluvial.

Ao longo de todo o parque propé a idagdo dos taludes exi através da Go de
espécies arbustivas o assim como a do arbérea em ali ao longo do percurso

wvinrind An vin
Sdo propostos dois tipos de prado, um prado hidrdfilo, com recurso a uma sementeira adaptada a
situagdes de alagamento, circunscrito a drea ameagada por cheias e um outro de sequeiro ao longo de
toda a drea livre do parque que possa p o i da G ial. Na
margem direita, latadas de vinhedo estruturam espacos de estar, de cariz lidico, onde a luz do sol é
recortada pelas folhas das videiras que se transformam ao longo das estagdes. Em termos de
iluminagdo estd prevista a adopgdo de medidas que promovem a eficiéncia energética tais como a
autoproducdo de eneraia.

INVESTIMENT
ESTUDOS E PROJETOS 166.567 € o€ | 166.567 €
EMPREITADAS 1.590.000 € o€ | 1.590.000 €
AQUISIGAO DE BENS e SERVICOS o€ o€ | o€

CO-FINANCIAMENTO FEDER ASSOCIADO

Nio Reembolsvel 1493.082¢€ il oc
(instrumento Financeiro - IF)

Contributo para os Indicador de Realizagdo PO

Espagos Abertos criados ou reabilitados em dreas

Meta 2018 34908 m2 Meta 2023 ..m?
Urbanas (m?) fem®)

Desenvolvimento urbano: Edificios piblicos ou
comerciais construidos ou renovados em areas. Meta 2018 (..m?) Meta 2023 (.m?)
urbanas (m?)

Outros Indicadores de Realizagdo

urbano:

S eSS RERZHD [EUS

Meta 2023 (o=

Cronograma de Execucdo do Investimento (previsional)

Ano de Inicio 2016 Ano de Fim 2017
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1. Introducéo

A reabilitacdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel no
desenvolvimento e planeamento urbano, na medida em que nela convergem o0s
objetivos de requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em particular das suas areas
mais degradadas e de qualificacdo do parque habitacional obtendo-se um

funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel.

A presente proposta visa a delimitacdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU),
onde o Municipio pretende promover um conjunto de intervengdes e investimentos
integrados, assegurando a salvaguarda do patrimonio existente e o desenvolvimento

sustentavel do respetivo territorio.

Esta area tem inicio junto & ponte da Malafaia e desenvolve-se ao longo das margens
do rio Grande da Pipa e zonas envolventes, incluindo a urbanizagdo da Quinta da
Ponte ( rua Dom Afonso Henriques e rua Manuel Policarpo Martins), pavilhdo
multiusos, adega cooperativa, jardim e centro de convivio sénior e termina na encosta

sul da urbanizacdo da Quinta da Ponte e Costa e envolventes.

Com a delimitagdo desta area pretende-se criar condigbes para a reabilitacdo do
edificado e das infraestruturas urbanas, que apresentam indicios de envelhecimento e
desgaste devido ao passar dos anos, fruto da sua utilizagéo e de falta de manutencéo,
sendo hoje imprescindivel o desenvolvimento de medidas e a¢fes de revitalizagéo e
reabilitacdo urbana que garantam a sua sustentabilidade, melhorem e devolvam a este
espaco as suas funcbes urbanas e o capacitem de forma sustentada das

infraestruturas necessarias ao quotidiano atual.

Pretende-se também promover o melhoramento das areas verdes existentes e criar
um espaco de exceléncia para o lazer com uma vasta area propicia para caminhadas
ou passeios de bicicleta ao longo das margens do rio Grande da Pipa, devolvendo a
este espacgo o seu valor ambiental e paisagistico e proporcionando ao mesmo tempo
um espaco de verdadeiro recreio e lazer. Ao mesmo tempo que se melhora a

mobilidade e a fruicdo de um equipamento publico social com o centro de convivio
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sénior da ARU, e servicos comerciais, industriais e escolares (EPGE, EJAF

profissional)

2. Enquadramento

Esta proposta enquadra-se no regime juridico da reabilitacdo urbana estabelecido pelo
D.L. n.° 307/2009, de 23 de outubro alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14

de agosto.

As areas de reabilitacdo urbana incidem sobre espagos urbanos que pela sua
insuficiéncia, degradacéo ou por desadequacdo a vida moderna dos edificios, das
infraestruturas urbanas dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de

utilizacdo coletiva, justifiguem uma intervengéao adequada.

Estas areas podem abranger, designadamente, &reas e centros historicos, patriménio
cultural, imoveis classificados ou em vias de classificagdo e respetivas zonas de

protecdo, area urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

A reabilitacdo urbana em areas de reabilitacdo urbana € promovida pelos municipios e
para o efeito é necessario aprovar a delimitagdo da area de reabilitagcdo urbana e a

operacéo de reabilitacdo urbana.

A delimitacdo das areas de reabilitagdo urbana é da competéncia da assembleia

municipal sob proposta da caAmara municipal.

O ato de aprovacdo da delimitagcdo da ARU é publicado através de aviso na 2.2 série
do Diario da Republica e divulgado no site do municipio e simultaneamente enviado,

por meios eletronicos para o instituto da Habitagcdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P.

Apbs a aprovagdo da ARU é necessario a aprovacdo da operacdo de reabilitacdo

urbana (ORU) na prazo maximo de trés anos sem a qual caducara a primeira.
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3. Critérios de Delimitacdo da ARU

A proposta de delimitacdo que se apresenta compreende uma area de 22,80 ha e
integra um nucleo edificado composto por prédios e moradias e uma &rea verde ao
longo da linha de agua que necessitam de ser intervencionado e ainda para que a
qualidade de vida da populagdo atinja melhorias significativas, através de uma

intervencao integrada potenciando assim a sua atratividade.

Nos termos de plano diretor municipal, aprovado por resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 14/97, publicada em D.R.n.° 23/97, |-B série, de 28 de janeiro de 1997
com as alteracbes em regime de adaptacdo publicadas em Diario da Republica, 2.2
série , n.° 106 de 3 de junho de 2008 e em Diario da Republica, 2.2 série, n.° 53 de 17
de marco de 2010, a area abrangida pela ARU inclui as seguintes classes de espaco:
espaco urbano de nivel |, zona a preservar, espago urbanizavel — area urbanizavel
mista, zona ndo programada, area verde e espaco agricola — &rea agricola da RAN e

area agricola nédo incluida na RAN e ainda zona de protec¢éo a variante.

A ARU de Arruda dos Vinhos tem inicio na ponte da Malafaia, engloba:
- As areas verdes ao longo das margens da linha de agua que se encontram
sem qualquer tipo de manutencdo cobertas por espécies herbaceas
espontaneas e canicos que cobrem vastas areas das margens do rio e
impedem que se instale qualquer outra espécie carateristicas das areas.
Também nestas areas existem varios barbecues para utilizacdo coletiva mas
gue por ndo terem qualquer tipo de manutencéo se encontram degradados;
- O espaco envolvente do pavilhdo multiusos (parte da rua Eng.° Tomas
Corréa), que necessita de pavimentacdo adequada e de ordenamento do
parque de estacionamento bem como da dotacdo de mobiliario urbano e outros
equipamentos urbanos;
- O espagco envolvente da adega cooperativa também a carecer de
requalificacéo;
- A rua Engenheiro Francisco Borges, em frente da adega, a necessitar de
requalificacéo, incluindo a criacdo de passeio e estacionamento;
- O centro de convivio sénior e por fim a encosta sul da urbaniza¢do da Quinta

da Ponte e Costa, que neste momento se encontra sem qualquer utilizagéo.
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A delimitacdo da ARU vai assim ao encontro da necessidade de melhoramento do
edificado, das infraestruturas urbanas e alargamento de espacos verdes e de recreio e
lazer da Vila, e ainda da necessidade de arranjo paisagistico de um espago com valor
ambiental e paisagistico. Devera integrar solu¢des ecologicamente e energeticamente

sustentaveis.

A requalificacdo das margens do Rio Grande da Pipa integradas na ARU constitui uma
oportunidade de se expandir a intervencdo nos espacos verdes existentes e ao
mesmo tempo contribuir para a qualificagdo do meio urbano garantindo a manutencao
de um continuum naturale, que permita o funcionamento e desenvolvimento dos

ecossistemas, promovendo assim a biodiversidade local.

4. Objetivos estratégicos

A concretizagdo destes objectivos devera passar, por um lado pelo incentivo da
iniciativa privada na reabilitacdo do edificado residencial e afeto a atividades
econOmicas, mas também, pela realizacdo de diversas ac¢fes estruturantes de
reabilitacdo urbana, que tenham por objeto também as infraestruturas urbanas, os
espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, 0os equipamentos publicos e o
patrimoénio histérico e arquitetdnico.

Os objetivos estratégicos desta proposta de delimitacdo de area de reabilitagdo urbana
Sao0 0s seguintes:

* Fomentar a revitalizacdo urbana;

* Promover a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

* Promover a reabilitacdo de espacos que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

* Melhorar e requalificar os espag¢os nao edificados;

» Promover a preservacao e valorizagao do patrimonio cultural e ambiental;

 Modernizar as infraestruturas urbanas;
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 Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos
espacos urbanos;

* Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de
utilizacdo colectiva,

» Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidad&os no acesso as
infraestruturas, aos equipamentos, servicos e fungdes urbanas;

» Captar nova populacgéo residente;

* Promover a melhoria geral da mobilidade;

* Promover e melhorar no acesso a equipamento publico social (centro de
convivio sénior de Arruda

- Fomentar a adopc¢éo de critérios de eficiéncia energética;

- Promover também a melhoria da mobilidade para acesso a servicos

comerciais, industriais e escolares (EPGE/EJAF profissional)

5. Incentivos e beneficios fiscais

A delimitacdo de uma &rea de reabilitacdo urbana tem como efeitos a obrigatoriedade
de definicAo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimoénio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto
municipal sobre as transmissfes onerosas de iméveis (IMT) e confere aos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou
fracbes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e

financeiros a reabilitacdo urbana, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos

relativos ao patrimoénio cultural.

Os incentivos previstos para as operacgdes de reabilitagdo séo a nivel:

« financeiro;

e fiscal;

e administrativo.
Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuicdo das comparticipacdes
de montantes variaveis em funcao da tipologia dos casos de reabilitagdo e recorrendo

aos programas disponiveis de apoio a recuperacao de imoveis da responsabilidade da
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administracdo central ou local, com ou sem recurso a co financiamento por fundos

provenientes da Unido Europeia.

Os apoios administrativos, dizem respeito a aplicagdo de regimes especiais no ambito
das taxas e licencas municipais e celeridade processual, onde se inclui, a reducéo da
taxa de licenca de construgéo, a isencao da taxa de licenca de ocupagéo do espaco
publico para a execucdo de obras nos prédios e fracdes envolvidas e a isenc¢éo ( ou

reducédo) de taxa de reforgo das infraestruturas urbanas.

Os incentivos de natureza fiscal incluem reducé@o ou isengdo de IMI para os prédios
urbanos, objeto de reabilitagdo por um periodo de cinco anos, a partir do ano de
conclusdo da reabilitacéo, isencdo de IMT nas aquisicbes de prédio urbano ou de
fraccdo autonoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitagdo propria e

permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado.
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6. Delimitacdo da area de reabilitacdo urbana
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Foto 1 — Margens do rio Grande da Pipa e espacos ve rdes envolventes

Foto 2 — Espacos verdes envolventes ao rio Grande d  a Pipa

s 12
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Foto 3 — Margens do rio Grande da Pipa, desprovido de qualquer espécie
ripicola e infestado com canas

Foto 4 - Margens do rio Grande da Pipa

. 1
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Foto 5 — Centro convivio sénior e zonas envolventes

Foto 6 — Encosta da urbanizagédo da Quinta da Ponte e Costa
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Foto 7 - Encosta da urbanizacéo da Ponte e Costa

Foto 8 — Rua Manuel Policarpo Martins

Apoio urbanistico da DOAQV 15



-

Arruda dos Vinhos %,

CéimaraMunicipal
-

!\%

Foto 9 -Zona de Barbecue na Rua Manuel Policarpo Ma  rtins

Foto 10 — Rua Engenheiro Francisco Borges
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Foto 11 - Espacos envolventes do pavilhdo multiuso s
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1. Introdugao

A reabilitacdo urbana assume-se hoje como uma componente indispensavel no
desenvolvimento e planeamento urbano, na medida em que nela convergem os
objetivos de requalificagao e revitalizagao das cidades, em particular das suas areas
mais degradadas e de qualificagdo do parque habitacional obtendo-se um

funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel .

A presente proposta visa a delimitacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbana (ARU),
onde o Municipio pretende promover um conjunto de intervencgbes e investimentos
integrados, assegurando a salvaguarda do patriménio edificado e o desenvolvimento

sustentavel do respetivo territorio.

Esta area inclui o centro historico de Arruda dos Vinhos e uma parte mais antiga da
Vila de Arruda dos Vinhos que se estende até ao jardim municipal e rua Jodo de Deus.
Possui 21.81 ha e é delimitada por duas linhas de agua, o rio Grande da Pipa e rio
Salema que a envolvem a norte, a sul e a nascente, fechando a poente pela avenida

Engenheiro Adriano Brito da Conceigao e pela rua Irene Lisboa.

Indiscutivel é o seu valor cultural, ambiental e urbano, constituido por um edificado
ainda com tragos originais, edificios de reconhecido interesse patrimonial que importa

preservar e revitalizar.

Percorrendo o espaco que se pretende delimitar como ARU, € notdria alguma
descaraterizacdo fruto do envelhecimento préprio, de falta de manutencdo do
edificado, da existéncia de edificagbes em pré-ruina ou em ruinas, de construgdes
dissonantes com a envolvente e da inexisténcia ou falta de manutencdo de
equipamentos e infraestruturas urbanas. Desta forma torna-se imprescindivel o
desenvolvimento de medidas e acbes de revitalizacdo e reabilitagdo urbana que
garantam a sua sustentabilidade e devolvam a este espago as suas fung¢des urbanas e

o capacitem de forma sustentada das infraestruturas necessarias ao quotidiano atual.




Ry

Arruda dos Vinhos %

CimaraMunicipal '.\'_ |

2. Enquadramento

Esta proposta enquadra-se no regime juridico da reabilitagdo urbana estabelecido pelo
D.L. n.° 307/2009, de 23 de outubro alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14

de agosto.

As areas de reabilitacdo urbana incidem sobre espagos urbanos que pela sua
insuficiéncia, degradagdao ou por desadequagdo a vida moderna dos edificios, das
infraestruturas urbanas dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de

utilizagao coletiva, justifiquem uma intervengédo adequada.

Estas areas podem abranger, designadamente, areas e centros histéricos, patrimonio
cultural, iméveis classificados ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de

protecao, area urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

A reabilitacdo urbana em areas de reabilitacdo urbana é promovida pelos municipios e
para o efeito é necessario aprovar a delimitacdo da area de reabilitagdo urbana e a

operacgao de reabilitacdo urbana.

A delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana é da competéncia da assembleia

municipal sob proposta da camara municipal.

O ato de aprovacao da delimitagdo da ARU é publicado através de aviso na 2.2 série
do Diario da Republica e divulgado no site do municipio e simultaneamente enviado,

por meios eletronicos para o instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P.

Apbs a aprovagao da ARU é necessario a aprovagao da operagcao de reabilitacido

urbana (ORU) na prazo maximo de trés anos sem a qual caducara a primeira.
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3. Critérios de Delimitacao da ARU

A proposta de delimitagdo que se apresenta compreende uma area de 21.81 ha e
integra um conjunto urbano que necessita de ser intervencionado para que a
identidade da Vila ndo se perca ou sofra descaracterizagdes, e ainda para que a
qualidade de vida da populagdo atinja melhorias significativas, através de uma
intervengao integrada no edificado e nos espagos publicos, potenciando assim a sua

atratividade.

A area de reabilitacdo urbana coincide com o espago urbano de nivel I, zona a
preservar delimitado no plano diretor municipal, aprovado por resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 14/97, publicada em D.R.n.° 23/97, I|-B série, de 28 de janeiro de 1997
com as alteragbes em regime de adaptagdo publicadas em Diario da Republica, 2.2
série , n.° 106 de 3 de junho de 2008 e em Diario da Republica, 2.2 série, n.° 53 de 17
de margo de 2010

A ARU de Arruda dos Vinhos engloba a centralidade do municipio, nela se inclui o
nucleo histdrico da vila onde o edificado ainda ndo perdeu a sua traga original (ver
fotos em anexo) mas onde ja existem edificios dissonantes quer pelos materiais
utilizados quer pela arquitetura dos mesmos. Aqui é também possivel presenciar
edificios em mau estado de conservagao havendo mesmo alguns em ruina ou pré-
ruina, muitos dos quais com a traga antiga e que se constituem elementos

caracterizadores do espago (ver fotos em anexo).

Neste nucleo situa-se a Igreja Matriz, imovel classificado de interesse nacional, o
antigo edificio dos pagos do Concelho com torre sineira oitocentista e a antiga escola
Conde Ferreira erguida nos finais do século XIX, hoje Junta de freguesia de Arruda

dos Vinhos.

Em termos de infraestruturas os pavimentos encontram-se a necessitar de

manutengado e melhoramentos, havendo dificuldade de mobilidade devido entre outros
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a auséncia de passeios, ao estacionamento desorganizado, a morfologia das vias, a

escassez de mobiliario urbano, e de outros equipamentos urbanos.

Também em termos de infraestruturas basicas de aguas e esgotos, esta € uma area
onde ¢é imperativo uma renovacdo das mesmas por estarem obsoletas e

subdimensionadas.

Em 2012 houve a requalificagdo do pavimento, do abastecimento de agua,
saneamento e telecomunicagdes em parte deste nucleo e que compreendeu os
arruamentos do percurso da procissdo da padroeira de Arruda. Com esta proposta
pretende-se também dar sequéncia ao trabalho ja efetuado e abranger outras areas

gue apresentam também essas caréncias.

A proposta da ARU inclui também uma area que ndo sendo o nucleo antigo se
estende a partir deste e que com ele se articula, nomeadamente a rua Candido dos
Reis e a rua Jodo de Deus. Aqui existem outros elementos com elevado interesse
patrimonial tal como o hospital da Santa Casa da Misericérdia, o centro cultural do
Morgado, o chafariz pombalino, que é imdvel classificado de interesse nacional e &
também onde se insere o edificio da Camara Municipal, a praga de touros, o mercado
municipal, o centro escolar EB1 e o jardim municipal, sendo também a principal

entrada na Vila de Arruda dos Vinhos.

Também aqui existe edificado que se encontra em mau estado de conservacao e que
contribui para um impacte visual negativo, assim como o bairro que se desenvolve na
rua Jodo de Deus (ver fotos em anexo), uma das principais portas de entrada na vila e

que carece de uma reabilitagao profunda dado o seu avangado estado de degradagao.

A delimitacdo da ARU vai assim ao encontro da necessidade de uma intervencgéo
integrada no nucleo urbano central e nas areas consolidadas adjacentes da Vila,
dando continuidade aos trabalhos ja desenvolvidos em 2012. Esta delimitacdo baseia-
se fundamentalmente em razdes urbanisticas tais como degradagao do edificado, mau
estado das infraestruturas urbanisticas e nas condigbes deficientes de mobilidade

urbana.
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4. Objetivos estratégicos

A concretizagdo destes objectivos devera passar, por um lado pelo incentivo da
iniciativa privada na reabilitagdo do edificado residencial e afeto a actividades
economicas, mas também, pela realizacdo de diversas acg¢des estruturantes de
reabilitagcdo urbana, que tenham por objeto também as infraestruturas urbanas, os
espacos urbanos e verdes de utilizagdo colectiva, os equipamentos publicos e o
patrimonio historico e arquitetdnico.

Os objetivos estratégicos desta proposta de delimitagdo de area de reabilitagdo urbana
sdo os seguintes:

e Fomentar a revitalizagdo urbana;

e Promover a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

e Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobiliario urbano e dos espacos nao edificados;

e Promover a reabilitacido, preservacao e valorizagdo do patrimonio cultural;

¢ Modernizar as infraestruturas urbanas;

o Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdémica dos
espagos urbanos;

¢ Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de
utilizacdo colectiva;

¢ Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo
a inclusao social;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidad&os no acesso as
infraestruturas, aos equipamentos, servigos e fungdes urbanas;

e Captar nova populacgao residente;

e Promover a melhoria geral da mobilidade;

« Fomentar a adopgéo de critérios de eficiéncia energética dos edificios;
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5. Incentivos e beneficios fiscais

A delimitagdo de uma area de reabilitagdo urbana tem como efeitos a obrigatoriedade
de definicdo dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patrimoénio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMl) e o imposto
municipal sobre as transmissbes onerosas de imoveis (IMT) e confere aos
proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou
fragbes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e

financeiros a reabilitagdo urbana, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos

relativos ao patrimonio cultural.

Os incentivos previstos para as operagdes de reabilitagdo sdo a nivel:

¢ financeiro;

o fiscal;

e administrativo.
Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuicdo das comparticipagdes
de montantes variaveis em fungao da tipologia dos casos de reabilitagéo e recorrendo
aos programas disponiveis de apoio a recuperag¢ao de iméveis da responsabilidade da

administracio central ou local.

Os apoios administrativos, dizem respeito a aplicagéo de regimes especiais no ambito
das taxas e licengas municipais e celeridade processual, onde se inclui, a reducéo da
taxa de licenca de construcdo, a isencado da taxa de licenca de ocupacédo do espaco
publico para a execugao de obras nos prédios e fragbes envolvidas e a isengéo ( ou

redugéo) de taxa de reforgo das infraestruturas urbanas.

Os incentivos de natureza fiscal incluem reducdo ou isencdo de IMI para os prédios
urbanos, objeto de reabilitagdo por um periodo de cinco anos, a partir do ano de
conclusdo da reabilitagdo, isengdo de IMT nas aquisicdes de prédio urbano ou de
fraccdo autébnoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacao propria e

permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado.
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6. Delimitagao da area de reabilitagdao urbana
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Foto 1 — Igreja Matriz, imével classificado, situada no largo do Adro

Foto 2 — Torre sineira do antigo edificio da Camara Municipal, com reconhecido
interesse patrimonial, rua do Adro
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Foto 3 — Palacio do Morgado, atualmente integrado no centro cultural, palacete
setecentista situado na rua candido dos Reis

Foto 4 — Chafariz pombalino, imével classificado, situado no largo Miguel
Bombarda, em frente a Camara Municipal
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Foto 5 — Zona que ja foi objeto de reabilitacdo ao nivel das infraestruturas e
pavimento (rua Padre José Lopes)

Foto 6 - Zona que ja foi objeto de reabilitagdo ao nivel das infraestruturas e
pavimento (rua do Adro)
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Foto 7 — Imbveis a necessitar de obras de reabilitagdo e de conservagao e
arruamento a necessitar de obras de reabilitagdo (Rua 5 de Outubro)

YV,
A

Foto 8 — Imdveis devolutos na rua 5 de Outubro
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Foto 9 — Espaco a necessitar de reabilitagdo na rua Costa do Castelo
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Foto 10 — Rua de Santo Anténio
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Foto 11 — Largo Anténio Luis Macedo, onde se localiza a escola Conde
Ferreira atual junta de freguesia de Arruda dos Vinhos

Foto 12 — Largo do Terreiro onde é possivel de detetar necessidades de
reabilitacdo do edificado do pavimento, ordenamento do espago, mobiliario
urbana e de infraestruturas
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Foto 13 — Principal via da Vila a rua Candido dos Reis possui varios iméveis
devolutos e em mau estado de conservagao
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