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REGULAMENTO DA HASTA PUBLICNA PARA PERMUTA DE PREDIO
URBANO DESTINADO A CONSTRUGCAO DE EDIFICIO HABITACIONAL

1. IDENTIFICAGAO DA ENTIDADE CONTRATANTE
Municipio de Arruda dos Vinhos, contribuinte fiscal n.° 505307685, com sede no Largo Miguel
Bombarda, 2630-112 Arruda dos Vinhos, com o contacto telefénico n.° 263 977 000, fax n.° 263976586

e enderego eletronico: cm-arruda@cm-arruda.pt.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PROCEDIMENTO

2.1. A permuta dos imdveis objeto deste procedimento, bem como a escolha do adjudicatario, seguem,
com as devidas adaptagdes, os tramites do procedimento para aquisi¢do e alienagdo de imoveis do
dominio privado do Estado, previsto nos artigos 34.° e 35.°, nos artigos 77.° a 95.° e no artigo 107.°
todos do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

2.2. Em tudo o omisso nas condi¢6es da presente hasta publica, rege-se pelo Decreto-lei n.° 280/2007
de 7 de agosto.

2.3. O computo dos prazos procedimentais referidos no Regulamento da Hasta Publica faz-se nos

termos do artigo 87.° e seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo.

3. OBJETO DA HASTA PUBLICA

A presente hasta publica tem por objeto a permuta do prédio urbano (terreno para construgao) de que é
proprietario o Municipio de Arruda dos Vinhos, condicionada a construgdo de um edificio para
habitagdo em regime de propriedade horizontal, pelo adjudicatario, em troca de quatro fragoes
auténomas que fardo parte do edificio a construir, livre de quaisquer énus ou encargos, sendo duas
fragdes de tipologia T1 e duas de tipologia T2, destinadas a arrendamento em regime de renda

apoiada, a transferir ao Municipio de Arruda dos Vinhos.

4. IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO DO TERRENO

4.1. O terreno para construgéo, objeto deste procedimento, encontra-se situado na Av. Timor Lorosae,
Arruda dos Vinhos, com a area de 1600m?, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 5119, da
frequesia de Arruda dos Vinhos e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Arruda dos Vinhos
sob 0 n.° 3236.
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4.2. A planta e a ficha de condicionantes urbanisticas do terreno constam dos ANEXOS | e Il a este

procedimento.

5. PUBLICITAGAO E CONSULTA DO PROCEDIMENTO

5.1. A hasta publica sera publicitada no sitio da Internet do Municipio, em Edital afixado nos Pagos do
Municipio e nos lugares de estilo, e ainda, no jornal Correio da Manha.

5.2. O processo encontra-se para consulta na Secgdo de Apoio Administrativo as Obras Municipais da
DOAQV - Divisdo de Obras, Ambiente e Qualidade de Vida da Camara Municipal de Arruda dos
Vinhos, sita no Largo Miguel Bombarda, 2630-112 Arruda dos Vinhos, nos dias uteis das 9:00h as
12:30h e das 14:00h as 16:30.

5.3.0s interessados poderdo igualmente descarregar o processo no sitio da internet em

https://www.cm-arruda.pt/ ou solicitar fotocopia mediante o pagamento das taxas previstas na Tabela

de Taxas em vigor.

6. VISITAS AO LOCAL E ESCLARECIMENTOS

6.1. Os interessados poderdo visitar o local objeto deste procedimento até ao dia anterior ao da data
designada para realizagdo do ato publico, devendo para o efeito bontactar a Secgao de Apoio as Obras
Municipais da DOAQV - Diviséo de Obras, Ambiente e Qualidade de Vida, através do seguinte correio

eletronico: doaqv@cm-arruda.pt.

6.2. Os esclarecimentos necessarios & compreensdo dos elementos patenteados deverdo ser
solicitados por escrito ao servigo indicado no numero anterior, preferencialmente, através do mesmo
correio eletronico, até meados do prazo fixado para a realizagéo do ato publico.

6.3. O Municipio podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender absolutamente
inadequados ou desnecessarios a formulagdo da proposta.

6.4. Todos os esclarecimentos que meregam resposta por parte do Municipio serdo comunicados a
entidade que os solicitou, também por escrito e pela mesma via, até ao fim do segundo dia posterior ao
do pedido e publicitada a sua existéncia, no sitio da Internet do Municipio.

6.5. Simultaneamente com a publicitagdo e a comunicagdo mencionadas no nimero anterior juntar-se-
a copia dos esclarecimentos as pegas patenteadas.

6.6. Os pedidos de esclarecimento s&o apreciados e decididos pela Comisséo, a qual, se o entender,
podera remeter tais pedidos a Camara Municipal, para efeitos de apreciagdo e decis&o, caso em que

0S prazos em curso se suspendem.
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7. VALORES BASE DA HASTA PUBLICA

7.1. O valor base de licitagio para arrematag&o do prédio urbano identificado no Ponto 4 é de €
390.000,00 (trezentos e noventa mil euros), apenas sendo admitidas propostas de valor superior.

7.2. 0 valor supra, resulta da avaliagéo efetuada pelo Municipio de Arruda dos Vinhos tendo por base o
valor de mercado e considerando um fator minorativo de 35% relativo a morfologia do terreno.

7.3. O valor que resultar da arrematagéo, sera o valor que as partes atribuem, para efeitos da permuta,
ao prédio urbano e as futuras 4 (quatro) fragdes autonomas a construir e a transmitir ao Municipio de
Arruda dos Vinhos em troca do referido prédio urbano, aquando da formalizagéo da respetiva escritura
publica.

7.4. Ao valor da adjudicagéo do prédio, acrescem todos os impostos, despesas e encargos inerentes a
celebragdo da escritura de permuta, nomeadamente, Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre as

Transmissdes Onerosas, que serdo da responsabilidade do adjudicatario.

8. COMPOSICAO DA COMISSAO DA HASTA PUBLICA

O ato publico da Hasta € dirigido por uma comissao que também fara a anélise das propostas, com a
seguinte composig&o:

Membros efetivos:

- Arq.° Renato Batalha, chefe da DOAQV, que preside;

- Dr. Bruno Anagua, chefe da DFRH, que substituiu o presidente nas suas faltas ou impedimentos;

- Dr. Ricardo Lapas, chefe da USSDA.

Membros suplentes:

- Dr. Margarida Pinto Teixeira, Técnica Superior;

- Salvagéo Rebeca, Coordenadora Técnica.

9. CONDICOES DE ADMISSAO
Apenas se podem habilitar a presente Hasta Publica, as pessoas singulares ou coletivas que ndo se

encontrem em nenhuma das situagoes previstas no ANEXO |lI

10. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO DOS CANDIDATOS
10.1. A participag&o na presente hasta publica fica condicionada & apresentagdo, pelos concorrentes

ou seus representantes, sob pena de excluséo, de:



a) Codigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocopia simples da certiddo de
registo comercial emitida pela Conservatoria do Registo Comercial, valida e atualizada;

b) Declarag&o de compromisso de honra, elaborada nos termos do ANEXO ||

¢) Procuragéo, em caso de representagéo do candidato no ato publico e praga da Hasta Puablica em
que tera lugar a licitagdo ou ata do 6rgéo social estatutariamente competente para delegar poderes
nhum gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que
esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do 6rgéo de gestao;

d) Certificado de registo criminal do candidato, e, no caso de pessoas coletivas, certificado de registo
criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos orgdos de gestdo (geréncia, administracao,
dire¢do);

10.2. Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sao necessariamente redigidos em lingua
portuguesa.

10.3. Se, por razdes n&o imputaveis ao candidato, ndo constarem do envelope todos os documentos
exigidos, sera concedido um prazo de dez dias, prorrogavel por mais cinco, para a jung&o dos mesmos

ao respetivo processo.

11. CANDIDATOS ESTRANGEIROS

11.1. Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos exigidos aos
candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da lei fiscal em vigor, de pessoa singular
ou coletiva n&o residente em territério nacional, caso em que ficarg dispensada de apresentar os
documentos referidos nas alineas a) do n.° 1 do Ponto 10 e alineas a) e b) don.®4 do Ponto 17.

11.2. Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em territorio
nacional, deveréo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos no namero anterior, os
seguintes documentos:

a) Certiddo de constituigio de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos estatutos (Certificate of
incorporation and Articles of Association);

b) Certid&o da administragéo fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato, pessoa singular ou
coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territorio nacional:

¢) Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deveréo ser emitidos de acordo
com a legislagéo do respetivo Estado de origem, legalizados num Consulado Portugués ou de acordo
com a Convengéo de Haia, e traduzidos para lingua portuguesa, com a respetiva tradugéo certificada

nos termos da lei portuguesa.
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12. LOCAL E DATA LIMITE PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

12.1. As propostas deverdo ser entregues, contra recibo, na Secgéo de Apoio as Obras Municipais da
DOAQV - Divisdo de Obras, Ambiente e Qualidade de Vida da Camara Municipal de Arruda dos
Vinhos, sita no Largo Miguel Bombarda, 2630-112 Arruda dos Vinhos, telefone: 263116323, em méo,
até as 16:00 horas do ultimo dia do prazo fixado por despacho do Presidente da Camara Municipal
publicado mediante Edital, em envelope (exterior) opaco e fechado, dirigido ao presidente da
Comissao, nos termos descritos no ponto seguinte deste Regulamento, ou, remetidas pelo correio
através de carta registada com aviso de recegdo, desde que a sua recegdo ocorra dentro do prazo
estipulado.

12.2. Se o envio das propostas for efetuado pelo correio, ou entregue em local diferente do indicado no
numero anterior, os candidatos sdo os Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se
verifiquem, n&o constituindo motivo de reclamagdo o facto de a rece¢é@o das propostas ocorrer ja

depois de esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.

13. MODO DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

13.1. As propostas s&o apresentadas por escrito e devem indicar um valor para arrematagdo do terreno
superior & base de licitagdo, bem como declaragéo de que o valor atribuido as 4 (quatro) fragdes
autonomas a transmitir ao Municipio sera pelo valor da arrematagéo, conforme “Modelo de Proposta’,
em ANEXO IV.

13.2. Devem ser apresentadas em envelope fechado e identificado no rosto com o termo “Proposta” e
o nome do preponente.

13.3. Devem acompanhar a Proposta, sob pena de excluséo:

a) A Declaragdo de Compromisso do ANEXO |l;

b) O codigo de acesso a certiddo permanente do registo comercial ou fotocopia simples da certiddo de
registo comercial emitida pela Conservatoria do Registo Comercial, vélida e atualizada;

c) O certificado de registo criminal do candidato, e, no caso de pessoas coletivas, certificado de registo
criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgdos de gestéo (geréncia, administragéo,
direg&o);

d) Procurago, em caso de representagéo do candidato no ato publico e praga da Hasta Plblica em

que tera lugar a licitagéo ou ata do 6rgédo social estatutariamente competente para delegar poderes
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num gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos casos em que
esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do 6rgéo de gestao;

e) Breve portfolio que demonstre a experiéncia do candidato em projetos similares e contenha a
informacdo da categoria e subcategorias do alvara de que é detentor;

13.4. O envelope referido no niimero 13.2 serd, por sua vez, guardado num outro também fechado,
dirigido ao presidente da Comisséo da Hasta Publica, em cujo rosto se devera escrever “Envelope
Exterior”, bem como a designago da Hasta Publica, da seguinte forma: HASTA PUBLICA PARA
PERMUTA DE PREDIO URBANO DESTINADO A CONSTRUGAO DE EDIFICIO HABITACIONAL.
13.5. A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou por representante legal que tenha poderes
para o obrigar.

13.6. No caso da apresentagdo por um agrupamento, deve ser assinada pelo representante comum,
juntando os instrumentos de mandato emitidos pelos membros, ou, ndo existindo representante

comum, deve ser assinada por todos 0s seus membros ou representantes.

14, PROPOSTA CONDICIONADA E COM VARIANTES
N&o s&o admitidas propostas condicionadas, que n&o cumpram ou contenham alteragtes as presentes

condigoes.

15. CAUSAS DE EXCLUSAO

16.1. A ndo apresentagdo de qualquer dos documentos exigidos no Ponto 10 do presente Regulamento
do procedimento de hasta plblica, salvo o referido no n.° 6 do mesmo ponto.

15.2. A n&o apresentagdo da proposta até a data limite fixada no Ponto 12 do presente Regulamento
do procedimento de Hasta Publica;

16.3. A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira ou a Seguranga Social;

16.4. A existéncia de dividas ao Municipio de Arruda dos Vinhos, para além do prazo fixado para
pagamento voluntério e ainda néo prescritas, situagdo que sera confirmada pelos servigos municipais,
e que, a ser apurada posteriormente, leva a que a adjudicagdo seja considerada sem efeito,
sucedendo, nesse caso, o proponente com a segunda melhor proposta ou que haja licitado o segundo
valor mais elevado.

16.5. A n&o observagéo do disposto no Ponto 7 do presente procedimento de hasta publica;

15.6. A apresentagéo de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes das condigdes

gerais estipuladas para este procedimento de hasta publica.
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16. DO ATO PUBLICO

16.1. A hasta publica realizar-se-a na sala de sessées do edificio dos Pagos do Municipio, em Arruda
dos Vinhos, pelas 10h:30m, do primeiro dia Gtil subsequente ao termo do prazo para a apresentagao de
propostas, perante a Comisséo designada para o efeito.

16.2. Os concorrentes que apresentem propostas deverdo comparecer ou fazer-se representar no ato
publico sob pena de as respetivas propostas néo poderem ser consideradas.

16.3. Os concorrentes tém de provar a sua identidade e a qualidade em que intervém no ato publico,

devendo apresentar-se devidamente credenciados para o ato caso atuem em representagdo de

outrem, bastando, para tanto, a exibigéo dos respetivos cartées de cidadéo ou bilhetes de identidade e -

de procurag&o da qual conste o nimero de identificagéo dos representantes.

16.4. Declarado aberto o ato publico, a Comiss&o procede & identificagdo da hasta publica e a abertura
dos envelopes recebidos, identificados como “Envelope Exterior’, de onde retira o envelope identificado
como “Proposta’.

16.5. A Comiss&o procede depois 4 leitura da lista de candidatos elaborada de acordo com a ordem de
rececdo das propostas, a identificagéo dos candidatos e dos seus representantes e a abertura de cada
uma das propostas, que serdo lidas aos presentes e rubricadas pelos membros da comisséo.

16.6. De seguida, interrompe-se o ato pblico para a Comiss&o proceder, em sesséo privada, a analise
das propostas e dos documentos que a acompanham, deliberando sobre a admisséo ou exclusdo das
mesmas, sendo excluidas as propostas:

a) Apresentada apos a data limite fixada no Ponto 12 do presente Regulamento do procedimento de
Hasta Publica;

b) Cujo valor proposto para arrematag&o do terreno para construgéo seja igual ou inferior ao valor base
de licitagéo;

c) Que no contemplem a declaragdo de que o valor atribuido as 4 (quatro) fragbes auténomas a
transmitir ao Municipio sera pelo valor da arrematagéo do predio urbano;

d) Que apresentem proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes das condigbes
gerais estipuladas para este procedimento de hasta publica;

e) Que ndo venham acompanhadas de qualquer dos documentos exigidos no Ponto 10 do presente
Regulamento do procedimento de hasta publica.

16.7. Se se registar a falta de algum dos documentos exigidos, cumpre-se o prazo para a sua entrega,

estabelecido no n.° 3 do Ponto 10, sendo a proposta admitida sob condig&o.
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16.8. Reaberto o ato publico, a Comisséo transmite as deliberacdes tomadas.

16.9. Admitidas as propostas, procede-se a licitagéo verbal entre os candidatos, iniciando-se a licitag&o
a partir do valor mais elevado apresentado nas propostas admitidas para a aquisigdo do terreno de
construcao.

16.10. Os langos minimos s&o de € 5.000,00 (cinco mil euros).

16.11. A licitag&o termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este néo
for coberto.

16.12. No final da praga, a Comissé&o procede a adjudicagéo provisdria do prédio ao candidato que
tenha oferecido o prego mais elevado e elabora a ata do ato plblico que deve ser assinada pelos
membros da Comisséo e pelo adjudicatario provisorio.

16.13. O desempate entre propostas admitidas pela Comisséo, que apresentem o mesmo valor, & feito,
em primeiro lugar, em fungdo da proposta cujo candidato apresente melhor experiéncia em obras
similares, e, seguidamente, em fung&o da ordem de entrega das propostas (dia, hora e minutos).

16.14. As deliberagbes da Comissé&o tomadas no &mbito do ato pliblico consideram-se, para os devidos
efeitos, notificadas aos interessados, nesses ato, ndo havendo lugar a qualquer outra forma de
notificacao.

16.15. N&o havendo licitagéo, por haver um Unico concorrente, considera-se para valor de adjudicacéo,
o valor da proposta.

16.16. N&o havendo concorrentes/propostas, considera-se o ato publico deserto.

17. DA ADJUDICAGAO PROVISORIA

17.1. Encerrado o ato plblico e adjudicado provisoriamente o prédio objeto deste procedimento, o
adjudicatario provisorio fica obrigado, no prazo de 20 (vinte) dias, a contar da data da adjudicagéo
proviséria a:

a) Prestar caugéo de valor igual ao valor da arrematag&o do prédio, objeto do presente regulamento, a
favor do Municipio de Arruda dos Vinhos, como garantia do bom cumprimento contratual, a qual podera
ser prestada pelas formas admitidas por lei, ou seja, nomeadamente mediante garantia bancaria
auténoma a primeira solicitag&o, hipoteca sobre bens iméveis propriedade do adjudicatario, depdsito
em dinheiro ou seguro-caugdo, ou outra garantia comprovadamente de valor equivalente e igualmente

idonea;
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b) Certiddo comprovativa de que a situagéo tributaria do candidato se encontra regularizada ou
comprovativo de autorizagéo conferida de modo a que o Municipio proceda a consulta no portal
competente;
c) Certiddo comprovativa de que a situagdo do candidato se encontra regularizada perante a
Seguranga Social ou comprovativo de autorizagdo conferida de modo a que o Municipio proceda a
consulta no portal competente;
17.2. O ndo cumprimento por parte do adjudicatario provisério do preceituado no nimero anterior,
implica a ndo adjudicag&o definitiva.
17.3. O prazo referido no nimero anterior, pode, por motivos devidamente justificados, ser prorrogado,
pela Comisséo.
17.4. A existéncia de dividas ao Municipio sera apurada nos termos previsto no n.° 4 do Ponto 15 deste
Regulamento e em caso positivo, implica também, a néo adjudicagéo definitiva.
17.5. Comprovada a inexisténcia de causas de exclusdo, a Comiss&o promove os atos tendentes a

adjudicagao definitiva.

18. ADJUDICAGAO DEFINITIVA

18.1. A decisdo de adjudicagio definitiva, sera precedida da elaboragédo pela Comisséo de um
Relatério Final com a proposta a apresentar a Camara Municipal para deliberag&o.

18.2. A escritura publica de permuta devera ser celebrada no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco)
dias a contar da data da deliberag&o da Camara Municipal, de adjudicagéo definitiva do imovel.

18.3. A data, hora e local da realizagdo da escritura publica serdo objeto de notificagdo ao
adjudicatario, através de carta registada com aviso de recegéo, com pelo menos quinze dias de

antecedéncia.

19. NAO ADJUDICAGAO

19.1. N&o havera lugar a adjudicagdo, proviséria ou definitiva, designadamente, quando se verificar
erro relevante sobre a identificacdo ou composicao do prédio, a prestacéo de falsas declaragbes, a
falsificagéo de documentos ou o fundado indicio de conluio entre os concorrentes.

19.2. A ndo comprovagéo da situagéo tributéaria e contributiva regularizada, por motivo imputavel ao
adjudicatario provisorio, implica a ndo adjudicagéo definitiva do predio.

19.3. A ndo apresentagao de caugéo no prazo fixado, implica a n&o adjudicagéo definitiva do predio.



19.4. No caso de j4 ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario prestou falsas
declaragbes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulagéo da adjudicagdo, sem prejuizo
de eventual responsabilidade civil e criminal.

19.5. Em caso de anulagdo da adjudicagdo ou de no adjudicagdo por causa imputavel ao
adjudicatario, nomeadamente, por desisténcia, pode o prédio ser adjudicado ao interessado que tenha
apresentado a proposta, ou lango imediatamente inferior ao valor da arrematag&o, exceto em caso de
conluio.

19.6. No caso previsto no nimero anterior, 0 novo adjudicatério sera notificado para, no prazo de 20
dias Uteis, proceder & prestagdo de caugéo no valor da Ultima licitag&o por si apresentada, nos termos
previstos no Ponto anterior, com as devidas adaptagdes.

19.7. A Cémara Municipal pode, por motivos de interesse publico, deliberar pela ndo adjudicagéo
definitiva, sem que assista ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizagéo, com excegdo da

devolug&o da caugao eventualmente prestada a favor do Municipio.

20. CONDIGOES, OBRIGAGOES E ENCARGOS DO ADJUDICATARIO

20.1. O adjudicatario fica obrigado a construir um edificio para habitag&o sob o regime da propriedade
horizontal, composto por fragdes autonomas com diferentes tipologias.

20.2. Alem da elaboragéo do projeto de arquitetura, o adjudicatario tem a seu encargo a conce¢éo dos
restantes projetos que a lei determina como necesséarios & execugio da obra, com excegdo dos
ensaios geotécnicos a fornecer pelo Municipio.

20.3. Na elaboragdo dos projetos, o adjudicatario deve ter em linha de conta os referidos ensaios
geotécnicos, observar o escrupuloso cumprimento de todas as disposigbes legais aplicaveis a
construgéo deste tipo de edificios, ter em conta o enquadramento na envolvente, privilegiar a utilizagéo
eficiente dos recursos naturais e renovaveis, promovendo a eficiéncia energética e hidrica (tendo pelo
menos a classificagdo de B na certificagdo energética), e a necessidade de construgdo de
estacionamento para veiculos automéveis de acordo com os récios definidos na legislagéo em vigor.
20.4. Incumbe ao adjudicatéario, antes de iniciar a construgo, a obteng&o do respetivo licenciamento da
operagao urbanistica, nos termos da legislago em vigor.

20.5. O adjudicatario obriga-se no prazo de 120 (cento e vinte) dias apos a celebracéo da escritura
plblica, prorrogavel por uma vez, pelo periodo de 30 (trinta) dias, desde que devidamente
fundamentado, a apresentar o pedido de licenciamento para a construgéo do edificio junto dos servicos

municipais.
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20.6. O adjudicatario obriga-se a néo alienar e a ndo constituir a favor de terceiros nenhum direito real
ou obrigacional sobre o prédio adjudicado, com excegdo da constituigdo de hipoteca para garantia
exclusiva e especifica do financiamento da construgéo a realizar no mesmo.

20.7. Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, a alienagéo do direito de propriedade ou por qualquer
outra forma a transmissdo ou constituicdo de outros direitos reais sobre o prédio identificado no Ponto
4, em incumprimento do estabelecido neste Regulamento, fica sujeita a condigéo resolutiva de
reversdo a favor do Municipio de Arruda dos Vinhos, a constar da escritura a celebrar entre este e o
adjudicatario e deve ser objeto de registo predial em simultaneo com o registo de aquisigéo do direito
de propriedade sobre o prédio.

20.8. O adjudicatario fica obrigado, no prazo de 30 (trinta) dias apés a emiss&o dos alvaras de
utilizag&o, a outorgar a escritura de venda de quatro fragdes, duas da tipologia T1 e duas da tipologia
T2, a favor do Municipio de Arruda dos Vinhos, pelo valor da arrematagdo do prédio na hasta publica,
declarando nessa ocasido a completa quitagdo ao abrigo do presente procedimento de hasta publica.
20.9. Ficam a cargo do adjudicatario todas as despesas com o pagamento de impostos, taxas e outros
encargos devidos ao Estado, assim como as relativas a celebragéo da escritura de aquisi¢éo do prédio
objeto deste procedimento, e ainda, com as licengas e autorizagbes a deter, exceto, as taxas

urbanisticas que serédo objeto de isengéo pela Assembleia Municipal.

21. INICIO E CONCLUSAO DAS OBRAS

21.1. Apbs a aprovagdo dos projetos (arquitetura e especialidades) pela Cémara Municipal, o
adjudicatario deve iniciar as obras no prazo maximo de 3 (trés) meses.

21.2. O prazo de execugdo da obra é de 24 (vinte e quatro) meses apos a emisséo do alvara de
construgéo, podendo ser prorrogavel nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagéo, tendo o adjudicatario, o prazo de 30 dias, apds a conclus&o da obra,
para requerer & Camara Municipal de Arruda dos Vinhos autorizagdo de utilizagéo das fragbes

autéonomas.

22. INCUMPRIMENTO DO ADJUDICATARIO

Em caso de incumprimento de qualquer uma das obrigages previstas no presente regulamento, por

parte do adjudicatario, designadamente, o ndo cumprimento da transferéncia de propriedade das




quatro fragbes auténomas a favor do Municipio de Arruda dos Vinhos, livre de quaisquer 6nus ou
encargos apos a emissdo da autorizagdo de utilizagdo, o Municipio podera acionar a caugéo prestada
pelo adjudicatario nos termos legais, sem que o adjudicatario possa invocar qualquer impedimento,

direito de retengéo ou indemnizagao.

23. DEVERES DA ENTIDADE ADJUDICANTE

23.1. O Municipio, deve, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, apds a adjudicagéo definitiva, celebrar
a escritura de permuta do prédio urbano objeto desta Hasta Publica em troca de quatro fragdes
autonomas que faréo parte do edificio a construir, livre de quaisquer nus ou encargos, sendo duas
fracdes de tipologia T1 e duas de tipologia T2.

23.2.0 Municipio, através da Camara Municipal, compromete-se a imprimir urgéncia e celeridade na
apreciagao e aprovagéo dos projetos cujo licenciamento sao da sua competéncia, a emitir as respetivas
licengas e a colaborar estreitamente com o adjudicatario.

23.3. O adjudicatario ficara isento do pagamento de todas as taxas municipais devidas pelas licencas
e, ou, autorizagbes a emitir pela Camara Municipal, relativas a obras de construgao, constituicéo de
propriedade horizontal e utilizagéo do edificio, em fungao da area de construgao/m2, do prazo e de se
tratar de construg&o sem obras de urbanizag&o, a submeter a deliberagéo da Assembleia Municipal.
23.4. O Municipio obriga-se a devolver a caugdo prestada ao adjudicatério, apds a transferéncia da
propriedade das quatro fragSes auténomas, livre de quaisquer 6nus ou encargos, para o Municipio.
23.5. S&o da conta do Municipio, os custos decorrentes da celebragéo da escritura de aquisicdo das

fragbes autbnomas e encargos com o registo predial.

ANEXOS

ANEXO I - Planta de localizagdo

ANEXO Il - Ficha de condicionantes

ANEXO il - Modelo de declaragdo de compromisso

ANEXO IV - Modelo de Proposta
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REGULAMENTO DA HASTA PUBLICA PARA PERMUTA DE PREDIO URBANO DESTINADO A
CONSTRUGAO DE EDIFICIO HABITACIONAL

ANEXO |
PLANTA DE LOCALIZAGAO

Terreno para construgéo, sito na Av. Timor Lorosae, em Arruda dos Vinhos, com a area de 1600m?,

inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 5119, da freguesia de Arruda dos Vinhos e descrito na

Conservatoria do Registo Predial de Arruda dos Vinhos sob o n.° 3236.
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HASTA PUBLICA PARA PERMUTA DE PREDIO URBANO DESTINADO A CONSTRUGAO DE
EDIFICIO HABITACIONAL

ANEXO Il
FICHA DE CONDICIONANTES

|dentificagdo do terreno para construgéo:

Terreno urbano situado na Av. Timor Lorosae, na vila de Arruda dos Vinhos, conforme planta de
localizagéo constante do Anexo |, com area de 1600 m?; inscrito na matriz predial urbana sob o artigo
5119, da freguesia de Arruda dos Vinhos e descrito na Conservatoria do Registo Predial de Arruda dos
Vinhos sob o n.° 3236.

Avaliagdo do terreno para construgao de edificio de habitagéo coletiva:
Para efeitos de fixacdo do valor base de licitagdo, o valor de € 390.000,00 (trezentos e noventa mil
euros) foi apurado tendo em conta o prego médio dos terrenos para construgao de habitagdo coletiva

na regiso e o fator minorativo relativo a morfologia do terreno/caracteristicas das fundages.

Carateristicas e valor das fragdes autonomas a ceder ao Municipio:

O Regulamento da Hasta Publica, estabelece que o adjudicatério ficara obrigado a transmitir ao
Municipio, 4 (quatro) fragBes autonomas destinadas a habitagdo em troca do prédio urbano, com as
seguintes carateristicas e valores:

-2 Fragdes de tipologia T1, com area bruta minima de 65 m2, com valor correspondente a 20% do valor
da arrematagao do prédio urbano;

-2 Fragdes de tipologia T2, com area bruta minima de 90 m2, com valor correspondente a 30% do valor

da arrematagao do prédio urbano

Carateristicas Gerais:

- O prédio em termos de classificagdo no Plano Diretor Municipal de Arruda dos Vinhos correspondente
a Area Urbanizavel Habitacional Zona Nao Programada de Nivel [;

- O projeto de arquitetura a desenvolver devera cumprir o previsto nas leis urbanisticas, nomeadamente

no regulamento do PDM de Arruda dos Vinhos.
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- Ocupagéo do solo — caracteristicas geoldgicas, de acordo com os estudos geoldgicos mandados
efetuar pelo adjudicante, que podem ser consultados em pormenor, junto da Secgdo de Apoio
Administrativo as Obras Municipais da DOAQV:

«As consequéncias da construgdo em subsolo devem ser avaliadas e tomadas as medidas necessérias
para atenuar o impacto na circulagéo de aguas subterraneas, tendo-se verificado neste caso presenga
de &gua subterranea entre os 2 e 12 metros de profundidade (conforme quadro 2.1 do relatério
geoldgico - geotécnico de 2023).

Do ponto de vista morfolégico e geologico, este terreno coincide parcialmente com uma zona de aterro
em talude, pelo que para implantagdo do bloco B, conforme projeto de referéncia, exigira uma
escavagdo com uma alfura maxima de cerca de 10m no extremo Sul, mais préximo da sondagem S4 e
consequentemente Sb.

No local de implantagéo do bloco A, conforme projeto de referéncia, recomenda-se o aprofundamento
dos elementos de fundagéo até 3,5 a 4,0 m de profundidade, eventualmente & custa de pegdbes em
betéo ciclopico para tensées de contacto de 500kPa. Zona coincidente com sondagens S1, S2, S3 e
S5.

No que respeita aos trabalhos de escavagéo, estes irdo interferir maioritariamente com os depositos de
aterro e com o topo do dispositivo jurassico, pelo que considera-se que seréo realizaveis através de
meios tradicionais de terraplanagens com equipamentos ligeiros. Na zona de influéncia do bloco B,
conforme projeto de referéncia, recomenda-se a utilizagéo de solugdes que garantam um nivel de

rigidez suficiente para estabilizar as infraestruturas adjacentes, com recurso a ancoragens / escoras».
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ANEXO | - PROSPECGAO GEOTECNICA

Sondagens geotécnicas: S1 a S4

ANEXO Il - PEGAS DESENHADAS

Fig. 01 - Planta de localizagao e perfis geotécnicos interpretativos
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1 INTRODUGAO

Por solicitagdo da GETECNO-Gabinete de Técnicos Consultores, Lda, foi a
Geocontrole, Geotecnia e Estruturas de Fundagéo, SA, incumbida de realizar um estudo
geologico-geotécnico de suporte ao projecto de construgéo de 2 edificios em Arruda dos

Vinhos, na Av. de Timor Lorosae.

Foi definido um plano de prospecgao compreendendo a execugao de 4 sondagens

geotécnicas com colheita de amostras, acompanhadas de ensaios SPT.

Esta memoria consubstancia pois com detalhe o conjunto de trabalhos geotécnicos
desenvolvidos e a metodologia que presidiu a respectiva execugdo, apresentando de

forma sistematizada os resultados obtidos.

Tecem-se as consideragbes emergentes da analise ponderada da informacéo coligida,
tendo em vista a caracterizagéo geotécnica dos terrenos geoldgicos ocorrentes no
subsolo do perimetro em estudo, por forma a fundamentar objectivamente as opgoes
construtivas com incidéncia geotécnica, e respectivo dimensionamento, a observar pelo
projecto de estabilidade, designadamente no que respeita as condigbes de fundagéo e

meios de contengéo.

EpiFiclos DE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
ESTUDO GEOTECNICO — PROC. 16209
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Como apoio a realizagdo do estudo foi facultada pelo cliente a planta de localizagao com
o levantamento topografico e a implantagdo das estruturas, que serviu de base a
elaboragéo dos perfis geotécnicos interpretativos.

Figura 1.1 — Imagem aérea do local da intervengéo (GoogleEarth)

Epiricios DE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
EsTUDO GEOTECNICO = PROC, 16209
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2 TRABALHOS REALIZADOS

Na prossecugdo dos objectivos deste estudo foi implementado o plano de
reconhecimento geotécnico estabelecido, envolvendo a realizagédo de 4 sondagens

mecanicas de furagao vertical, implantadas no terreno conforme se assinala na planta

anexa.

O lancamento da intervengéo de campo foi precedido e convenientemente enquadrado
pelos indicadores decorrentes dos trabalhos prévios de reconhecimento, que incluiram o
levantamento detalhado das condigoes geoldgicas de superficie, balizado pela consulta
de elementos bibliograficos regionais de indole geologica e geomorfoldgica, e ainda
informagao geotécnica disponivel, onde se incluem diversos estudos geotécnicos
efectuados pela Geocontrole na regiao, em condigbes geoldgicas correlacionaveis, e a

Carta Geolégica de Portugal na escala 1:50 000, folha 30-D (Alenquer).

Conforme o comportamento mecanico terroso a sub-rochoso dos terrenos ocorrentes
assim o exigisse, o avango da furagao foi conseguido a rotagdo, com carotagem
continua, mediante a utilizagéo de carotador de parede dupla de 86mm de diametro,
equipado com coroa diamantada de dureza apropriada. As sondagens foram efectuadas

com recurso a sonda Elletarri EK400, acoplada sobre um tractor.

EDIFicios bE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
EsTUDO GEOTECNICO — PRrocC. 16209
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Foram efectuados em curso de furagéo e com caracter sistematico, espacados cerca de

1,5m, ensaios normalizados SPT, de penetragéo dinamica, de acordo com a norma EN

ISO 22476-3:2005 — Standard Penetration Test.

Intentou-se com este procedimento avaliar in situ os estados de compacidade relativa

elou consisténcia dos solos prospectados e estabelecer assim o zonamento geotécnico

do dispositivo ocorrente. Na execugdo destes ensaios foi utilizado equipamento

normalizado munido de dispositivo automatico de disparo.

® Incremento

Pildo co 63.5 Kg Standard Penetration Test (SPT)
¢ Alura de queda 76 cm ¢ EN ISO 22476-3:2005
Batente ¢ ¢
L~ \Varas
Amostrador Terzaghi
V4
A=
g A (] &
S -
& ~ O Valor da Nspt & igual a0
2 o faligeaiEin A numero total de pancadas
LR necessérias 4 cravigao
W= 2 Incremento " gos tllimos 30 cm
"N -

Figura 2.2 — Esquema de execugao do ensaio SPT

EpiFicios DE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
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A classificacdo dos solos coesivos exclusivamente ocorrentes, quanto a consisténcia, foi

efectuada de acordo com o indicado no Quadro 2.1.

Quadro 2.1 - Classificacdo dos solos coesivos quanto a consisténcia

Resisténcia a
Nspr Consisténcia Compressao
Simples (kPa)
0-2 Muito mole <25
2-4 Mole 25 - 50
4-8 Consisténcia média 50 - 100
8-15 Dura 100 - 200
15-30 Muito Dura 200 - 400
L > 30 Rija > 400

A analise macroscopica da amostragem obtida pelas sondagens permitiu individualizar
os diferentes horizontes atravessados e enquadra-los do ponto de vista litoestratigrafico,
numa perspectiva uniformizadora e geotecnicamente coerente, sem pretensdes de

natureza académica, atendendo muito objectivamente aos propdsitos do estudo.

Os resultados da campanha de furagéo estéo sintetizados em diagramas individuais de
sondagens (logs), apresentados em anexo relativo a prospecgéo, Anexo | - Prospecgao

Geotécnica, onde se incluem também fotografias coloridas dos testemunhos carotados.

O quadro seguinte descrimina as quantidades de trabalho efectivamente praticadas pela

campanha de prospecgao.

Quadro 2.2 — Sondagens geotécnicas: quantidades de trabalho

Sondagem Furagao Ensaios SPT
N° (m) (un)
S1 7.58 5
S2 7.62 5
S3 7.58 5
S4 15.07 10
Total 37.85 25

EDIFicios DE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
EsTUDO GEOTECNICO — PROC. 16209
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3 CONDIGCOES GEOLOGICO-GEOTECNICAS

O ambiente geoldgico envolvente é dominado pela ocorréncia de macico sedimentar
estratificado, datado do Jurassico, representado pela formagéo designada por

“Camadas de Abadia - J°,”.
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Figura 3.1 — Enquadramento geoldgico do local em estudo

Ebiricios bE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
EsTUDO GEOTECNICO = PROC. 16209



(=

Géo/éontrole G

Geateenlo e Estruturos de Fundogoo SA
2 GETECNO

Os perfis geotécnicos interpretativos anexos ao texto esbogam graficamente o0
desenvolvimento espacial previsivel dos cortejos litologicos e do dispositivo geoestrutural
investigados, apoiado na sistematizacao proposta pelo Estudo Geotécnico, cuja consulta
devera ser considerada em complemento e concomitantemente a leitura do texto, para

uma melhor compreenséo deste.

Atente-se porém na circunstancia absolutamente incontornavel e nao negligenciavel de a
interpretagdo experimentada traduzir uma aproximagdo conceptual a uma entidade

natural seguramente mais complexa.

As sondagens S1 e S2 interessaram, a superficie, o pavimento betuminoso (P) do
parque de estacionamento existente, que em conjunto com as respectivas camadas
granulares de base, nao excede os 0,3 a 0,4m de espessura. Nas sondagens 83 e S4 foi
interessada pelicula superficial de solos organicos (So) argilo-siltosos, com espessura

nao superior a 0,2m.

Na sondagem S4 estabelecem-se, até cerca dos 2m de profundidade, materiais de
aterro (At) heterogéneo, predominantemente argiloso, com fragmentos liticos e de hetéo
de dimensao diversa. Na dependéncia destes materiais foi obtido o registo de Ngpr=12,

indicador do previsivel comportamento geotécnico muito condicionado.

O substrato Jurassico (J%.) € caracterizado pela ocorréncia de intercalacoes de margas
argilo-siltosas e argilas silto-margosas finamente estratificadas de tonalidades negras

azuladas, por vezes amareladas devido ao mais avangado estado de alterag@o.

Estes terrenos denotaram desempenho mecanico diverso, terroso no trecho superficial
mais descomprimido, até cerca dos 3m, caracterizado por valores de Ngpr na ordem das

11 a 21 pancadas, a rochoso brando em profundidade, onde foram obtidos valores

quase sistematicos de Nspr = 60 (nega).

Na sondagem S4 foi identificada a bancada gresosa muito resistente, francamente
rochosa, exposta no actual talude de escavagdo. Na sondagem S3 foi também

interessada bancada gresosa, mas com espessura muito mais reduzida.

Epiricios DE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
ESTUDO GEOTECNICO = PROC. 16209
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Figura 3.2 — Aspecto das margas argilosas e da bancada gresosa em afloramento

Conquanto a metodologia de furagdo utilizada, com injeccéo de agua como fluido de
circulacéo, ndo permita a aferigéo correcta dos niveis freéticos, os niveis de agua apods a

furagéo estabilizaram a profundidades de 2 a 3m nas sondagens S1 a S3 e a cerca de
12m na sondagem S4.

EpIFicios bE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
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4 DISPOSICOES CONSTRUTIVAS

A analise integrada e ponderada dos resultados da prospeccéo efectuada, apoiada nos
trabalhos de reconhecimento, permitiu simular o comportamento do dispositivo
geotécnico ocorrente no subsolo do perimetro em apreco € ajuizar subsequentemente as

disposi¢des construtivas de indole geotécnica a observar pelo projecto.

A campanha de prospecgao investigou macico sedimentar estratificado caracterizado
pela ocorréncia de intercalagoes de margas argilo-siltosas e argilas silto-margosas com
comportamento geotécnico diverso, terroso a sub-rochoso. Foram ainda pontualmente

interessadas bancadas gresosas muito resistentes.

Segundo a informagéo disponibilizada prevé-se implantar os 2 edificios a cota 99, que
para o Bloco A corresponde sensivelmente ao modelado topografico actual e para o
Bloco B exigira uma escavagao com altura maxima de cerca de 10m no extremo Sul,

mais préximo da sondagem S4.

Embora com tensdes de contacto diferenciadas, os terrenos investigados s&o
genericamente favoraveis a pratica de fundagoes directas de estruturas, ou semi-
directas, nos casos em que a maior espessura do horizonte de descompressdo do

macico e as cotas de implantagao previstas assim o determinem.
9
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No local de implantacédo do Bloco A, a pronunciada descompressdo mecanica superficial
observada nas sondagens S1 e S2 limita substancialmente as tensbes de contacto a
considerar para fundagdes directas superficiais, recomendando o aprofundamento dos
elementos de fundacdo até 3,5 a 4m, eventualmente a custa de pegdes em betéo
ciclépico, que permitam a transferéncia de cargas para os niveis margosos

caracterizados por valores de Ngpr>60, compativeis com tensdes de contacto de 500kPa.

As mesmas disposicdes devem ser consideradas para o Bloco B, na zona de
abrangéncia da sondagem S3. Na zona da escavagdo de maior altura a propria
escavacgdo expde o macigo mais resistente, compativel com aquela tenséo de contacto a
cota 99.

Estas condigdes, de aumento do nivel de fundagéo, tende ainda a agravar-se nas zonas
de menor cota em que os cunhais dos edificios se aproximam do arruamento, sendo

necessario acrescer as cotas em aterro, até a cota 99.00.

A hipotese de assento superficial nestes locais, embora possivel, ndo permitiria a
adopgéo de tensdes superiores a 100 a 120kPa, aspecto que pode ainda assim ser

equacionado para o edificio A face as condi¢ées ai dominantes.

As caracteristicas geotécnicas do macigo investigado ndo permitirdo inclinagées dos
taludes de escavagéo superiores a V/H=2/3 nos 2m superficiais e V/H=1/1 inferiormente.
As condi¢cées de ocupagdo de superficie podem nem sempre ser compativeis com
aquelas inclinagées dos taludes, impondo a adopgdo de solugdo de contengao que
permita a realizagdo das escavagbes em seguranca, eventualmente recorrendo a

solugdo do tipo parede Berlim.

Para efeitos de dimensionamento de fundagdes pelo método dos «coeficientes parciais»,
ou das estruturas de contencéo, poderdo ser adoptados, tendo em atencdo a sua
representatividade relativa, os seguintes parametros mecanicos caracteristicos,

decorrentes da analise ponderada dos resultados da prospecgéo efectuada.

10
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Quadro 4.1 — Parametros geotécnicos

Tipo de terreno

Parametros geotécnicos

Margas argilo-siltosas e argilas silto-margosas %)

Ngpr Caracteristico 11a21 >60

Peso volimico i (KN/m®) 20 20
Angulo de atrito interno o' (°) 27-29 34
Coesdo efectiva ¢ (KN/m?) 5 30
Médulo de deformabilidade  E' (MPa) 10-18 50

11

EpIFicios bE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
ESTUDO GEOTECNICO — PROC. 16209



=

Geocontrole

Geoteenio o Estruturas de Fundagdo SA

GETECNO

Lisboa, Margo de 2009
Geocontrole, S.A.

Departamento Técnico:

Sector de Consultoria e Prospecgéo Geotécnica

GEOLOGIA DE ENGENHARIA

David J. C. Teresa

Joaquim Beiré
(Administragdo)

MECANICA DE SOLOS

Jorge E. C. Correia
(Dir. Técnico)

12

EpIFicios bE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
ESTUDO GEOTECNICO = PROC, 16209



-

Geocontrole

Geoteenla o Estruturos de Fu

GETECNO

ANEXO | - PROSPECGAO GEOTECNICA

Sondagens geotécnicas: S1 a S4

EpIFicios DE HABITAGAO EM ARRUDA DOS VINHOS
ESTUDO GEOTECNICO — PROC. 16209



PROSPECGAO GEOTECNICA SONDAGEM
( ™ | S1
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PROSPECGAO GEOTECNICA SONDAGEM
( | S3
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ANEXO Il - PEGAS DESENHADAS

Fig. 01 - Planta de localizagéo e perfis geotécnicos interpretativos
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