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MUNICIPIO DE ARRUDA DOS VINHOS

Regulamento n.° 459/2021

Sumario: Alteracéo do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagao de Arruda dos Vinhos.

Alteragao do Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo de Arruda dos Vinhos

André Filipe dos Santos Matos Rijo, Presidente da Camara Municipal de Arruda dos Vinhos,
torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, conjugado com o artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro que aprova o CPA
que, a Assembleia Municipal em sessao ordinaria realizada no dia 30 de abril de 2021, sob proposta
da Cémara Municipal de 08 de margo de 2021, aprovou o Regulamento supra identificado.

O referido regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica e o seu conteudo encontra-se disponivel no sitio da Internet www.cm-arruda.pt.

3 de maio 2021. — O Presidente da Camara, André Filipe dos Santos Matos Rijo.
Regulamento

Preambulo

No exercicio da faculdade prevista no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro,
que aprovou o Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagdo (RJUE), a Assembleia Municipal em
sessao extraordinaria de 19 de fevereiro de 2010, deliberou por unanimidade aprovar o Regula-
mento Municipal de Urbanizagéo e Edificacao de Arruda dos Vinhos, através do qual se definiram as
regras e os procedimentos relativos a urbanizagao e edificagdo no concelho de Arruda dos Vinhos.

Tendo em conta que o RJUE tem vindo a sofrer sucessivas alteragdes, o regulamento muni-
cipal sofreu uma alteragdo que foi aprovada pela Assembleia Municipal em 27 de junho de 2016.

Nos ultimos anos, o municipio sofreu um incremento na sua populagao, fazendo-se sentir
uma maior pressao no mercado habitacional, especialmente no do arrendamento, que, tem sofrido
um aumento incomportavel para as familias de menos rendimentos, conduzindo a que uma das
estratégias definidas na «Estratégia Local de Habitagdo Social do Municipio de Arruda dos Vinhos»,
consistisse em «Introduzir em urbanizagdes novas uma percentagem de habitagdo social, como
contrapartida urbanistica, de modo a afirmar ainda mais a estratégia de integragao social [...]».

Em resultado das novas politicas de habitagéo, a Lei n.° 83/2019, de 03 de setembro (LBH — Lei
de Bases da Habitag&o) veio consagrar, no n.° 5 do artigo 34.°, a possibilidade de nas operagdes
de loteamento e nas operagdes urbanisticas de impacto relevante, as parcelas destinadas, nos
termos da lei, a cedéncias gratuitas para o dominio privado municipal, poderem ser afetas a pro-
gramas publicos de habitagédo ou realojamento, ampliando os fins a que aquelas cedéncias podem
ser destinadas e estabelecendo uma base legal para a prossecugao da estratégia fixada naquele
documento.

Em face do novo regime que da cobertura as atuais politicas publicas de habitagdo, mostra-se
pertinente proceder a atualizagdo da definicdo de «equipamentos de utilizagao coletiva» plasmada
no regulamento em vigor, por forma a ficar claro o enquadramento daquelas cedéncias, quando
destinadas a programas publicos de habitagdo, e ainda, ampliar a tipologia de bens imdveis que
podem ser objeto de compensagéo em espécie, em substituicdo das cedéncias, adequando-os a
realizagcdo do mesmo fim.

Por outro lado, decorrido mais de quatro anos desde a ultima alteragao, verifica-se a necessi-
dade de aclaracao de mais algumas normas e a incorporagéo de contributos dos servigos municipais
que aplicaram o regulamento ao longo deste periodo de tempo, nomeadamente, no que respeita
a atualizagdo das normas vigentes, com inclusdo de novos formatos de ficheiros, mais e melhor
informacgao a ser apresentada, de modo a facilitar a analise dos projetos ou pedidos e adequagao
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as novas tecnologias das energias renovaveis de uso habitacional, cada dia mais acessiveis aos
cidadaos.

Destas alterag¢des, ndo resultam quaisquer custos adicionais, pois trata-se de pequenos ajustes
introduzidos as normas vigentes, no sentido da sua atualizagéo.

Nos termos do disposto no artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou
o novo Cadigo do Procedimento Administrativo, procedeu-se a publicagdo do inicio do procedimento
de elaboracao e participagao na internet, no sitio do Municipio de Arruda dos Vinhos, nao tendo dai
resultado qualquer apresentagéo de contributos ou constitui¢ao de interessados para a elaboragao
do presente regulamento.

Nestes termos e no uso das competéncias e atribui¢cdes previstas pelo disposto no artigo 112.°
e do artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, e conferida pela alinea k) do n.° 1 do
artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro a Camara Municipal de Arruda dos Vinhos ela-
borou e aprovou o presente Regulamento, em reunido de 08 de fevereiro de 2021, que nos termos
do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015,
de 7 de janeiro, foi submetido a consulta publica, para recolha de sugestdes, pelo prazo de trinta
dias uteis contados a partir da data da publicagéo, ndo tendo sido apresentada qualquer sugestao.

O presente regulamento foi aprovado nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
daLein.° 75/2013, de 12 de setembro, pela Assembleia Municipal de Arruda dos Vinhos na sessao
ordinaria de 30 de abril de 2021.

Artigo 1.°
Alteragao ao Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdao de Arruda dos Vinhos

Os artigos 2.°,6.2,7.°,10.°,11.°,12.°,13.°,17.°,18.°, 20.°, 21.°, 22.°, 23.°, 36.°, 44.°, 50.°, 63.°,
64.° e 73.° do regulamento municipal de urbanizagao e edificagdo de Arruda dos Vinhos, passam
a ter a seguinte redacao:

«Artigo 2.°

«Equipamentos de utilizagao coletiva»: As edificagcdes e os espagos nao edificados afetos a
provisdo de bens e servigos destinados a satisfagao das necessidades coletivas dos cidadaos,
designadamente nos dominios da saude, da educacgao, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranca social, da seguranga publica e da protegao civil e ainda dos programas publicos de
habitagédo ou realojamento.

3 — Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente regulamento tem o signi-
ficado que lhe é conferido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro ou o que lhe
suceder, e o conferido pelo artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao
atual, pelo Regulamento do Plano Diretor Municipal do Arruda dos Vinhos e restante legislagéo
aplicavel.

4 — Para a tramitacdo em papel os pedidos, comunicacoes e respetivos elementos instrutorios
serao apresentados em duplicado e em formato digital guardados em pastas com o formato PDF,
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DWG, DWF, DWFx ou formatos abertos equivalentes, adotados nos termos da Lei n.° 36/2011, de
21 de junho no que respeita a implantagao da operagao urbanistica.
D

7 — O levantamento topografico devera estar ligado a rede geodésica nacional no sistema
de coordenadas PT-TMO6/ETRS89, com indicagao dos limites da parcela e confrontagdes, numa
faixa envolvente de pelo menos 10,00 m contados a partir do limite do terreno.

8 — Do levantamento topografico devem constar todos os elementos existentes e construi-
dos ou naturais, nomeadamente, todas as constru¢des ainda que a titulo precario ou em ruinas,
muros, linhas de agua permanentes e temporarias, tanques, pogos, represas, minas, nascentes
e captacgdes, infraestruturas, identificando linhas aéreas, condutas, postes, instalacdes técnicas e
caixas de visita, devendo todos os simbolos estarem legendados.

O

12 e
13 — As pegas desenhadas devem ser impressas a escala indicada na legenda e todos os
elementos constantes na mesma devem estar legiveis.

Artigo 10.°

ou DXF.
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4 — Caso seja uma alteragdao em propriedade horizontal ja constituida ou em edificio existente
a submeter a propriedade horizontal devera ser entregue uma copia da ata do condominio com
autorizagao expressa dos condominos.

Artigo 12.°

[...]

o e

2 — Para averbamento de técnico autor do projeto ou coordenador dos projetos devera o pedido
ser instruido com o termo de responsabilidade do novo técnico ou coordenador e declaragao das
habilitagbes emitida pela respetiva ordem ou associagéo profissional.

3 — Para averbamento do técnico responsavel pela obra devera o pedido ser instruido com
termo de responsabilidade do novo técnico, prova de inscricao e declaracao de habilitagcdes emitida
pela respetiva ordem ou associagao profissional.

A e

5 — Para averbamento do empreiteiro o pedido devera ser instruido com declaracao de ti-
tularidade de alvara emitido pelo IMPIC, I. P., com habilitagbes adequadas a natureza e valor da
obra, ou titulo de registo emitido por aquela entidade, com subcategorias adequadas aos trabalhos
a executar.

Artigo 13.°

d) Pegas desenhadas que elucidem as alteragdes.

Artigo 17.°

c¢) Plantas de localizagao a escala 1:2 000 e 1: 25 000 a fornecer pela Camara Municipal, com
indicacao precisa da localizagao do prédio e dos edificios a certificar;
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Artigo 18.°

b) Plantas de localizagéo a escala 1:2 000 e 1:25 000, com o prédio devidamente delimitado

a vermelho;

C) et e e
Artigo 20.°
[..]
=
D) e

c¢) Plantas de localizacdo a escala 1:2 000 e 1: 25 000 a fornecer pela Camara Municipal, com

indicacao precisa da localizagéo, e delimitagdo do prédio;

) oo
Artigo 21.°
[...]
Coeficiente
Construcéo de edificios de habitagdo, comércio e servigos, por metro quadradode a.b.c. ............ 0,80
Construcédo de armazéns e pavilhdes industriais, por metro quadradode a.b.c. .................... 0,35
Construcéo de piscinas, tanques ou similares porm?de a.b.c............ ..., 0,20
Construcdo de muros de suporte, por metro . . ... ... .ot 0,20
Construcdo de muros de vedagao, por metro ... ... .. ot e 0,15
Construgéo de anexos (arrecadagdes, garagens, etc.)porm?dea.b.c............................ 0,30
Construgdes de outro tipo, POr M2 . . .. . . e 0,20
Execug&o de arranjos exteriores (pavimentos, jardins, etc.) porm? ......... ...l 0,03
Remodelagdo de terrenos . . . ... . 0,03
Artigo 22.°
[...]

T

I

D)

C) e e

) o

©) i

1) e

D) i e e

D)

1) o

) e

k) Painéis de energia solar, antenas recetoras de sinal audio e video, para raios, geradores
eodlicos e dispositivos similares, associados a edificagao principal, em edificios ndo localizados
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em zonas de protecdo de iméveis classificados ou em vias de classificagdo, em loteamentos que
o autorizem expressamente e desde que ndo comprometam, pela sua localizagéo, aparéncia ou
proporgdes, o0 aspeto dos conjuntos arquitetdnicos, edificios e locais ou nao prejudiquem a beleza
da paisagem;

m) As obras de pintura das edificacbes com alteragdo de cor desde que ndo comprometa a
estética do edificado nem provoque impactes visuais significativos.

7 — Os painéis solares e os geradores edlicos devem ainda, no primeiro caso, nao ultrapas-
sar a area da cobertura da edificagdo e a cércea desta em 1 m de altura e no segundo caso a
cércea destes nao deve ultrapassar mais de 4 m a cércea da edificagdo nem ter um raio superior
al5m.

8 — O pedido de licenciamento ou a comunicagao da instalagdo de painéis de energia solar,
antenas recetoras de sinal audio ou video, geradores edlicos ou outros equipamentos similares
bem como ainda, de equipamentos de climatizag¢do ou de ventilagdo, é sempre acompanhado, para
além dos outros elementos instrutorios exigiveis, de termo de responsabilidade do cumprimento dos
niveis de ruido estabelecidos na lei geral do ruido ou no mapa de ruido, de ficha técnica detalhada
da instalacao fornecida pelo fabricante e ainda, por declaracdo do dono da obra em como se com-
promete a realizar a manutencgao periddica do equipamento e a adotar medidas de minimizacéo
ou anulagao de eventuais ruidos ou incémodos para terceiros.

Artigo 23.°
[...]

Para além dos elementos expressamente previsto no n.° 1 do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 11/2003, de 18 de janeiro, devera constar na memoaria descritiva, uma descri¢cao detalhada da
instalacao, incluindo area de implantagao, area de construgao e altura maxima, bem como, a area
total do prédio onde pretende proceder a instalagdo do equipamento, bem como, anexar planta de
localizagao a escala 1:2 000, com a delimitagao total de terreno e planta a escala 1:25 000 com a
localizacao assinalada.
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Artigo 36.°
[...]
T
2
B
d o e e

5 — Nao é admitida a colocagédo de geradores edlicos, painéis solares, para-raios, antenas
ou outros dispositivos similares, em locais visiveis da via publica ou espago publico ou de outras
panoramicas percetiveis em espaco publico e que provoquem impacto visual, sendo admissivel a
sua colocagcdo em casos excecionais e desde que se adotem solugdes de ocultacao, integradas
na composicao do edificado e da paisagem e que néo proporcionem descontinuidades na leitura
urbana e da paisagem.

6 — A instalacdo de geradores edlicos e antenas de rececdo audio ou video em prédios
integrados em loteamentos urbanos, s6 é admissivel caso o alvara de loteamento o preveja
expressamente.

7 — Em prédios de habitacio coletiva devera ser prevista a utilizagao de antena coletiva,
evitando assim a proliferagdo de congéneres individuais.

Artigo 44.°
[--]

1 — Nos logradouros, é permitida a construgao de anexos desde que se destinem exclusiva-
mente a apoio do edificio principal ou suas fragbes, tais como garagens e ou arrumos, e devem
garantir uma adequada integragdo no local de modo a n&o afetar as caracteristicas urbanisticas
existentes nos aspetos da estética, insolagéo e da salubridade, devendo ainda respeitar os seguin-
tes condicionalismos:

2 — Aconstrugéo de edificagbes referidas no n.° 1 deve cumprir as normas legais e regulamen-
tares aplicaveis, designadamente as constantes nos planos de ordenamento do territério, serviddes
e restricdes de utilidade publica, as normas técnicas de construgéo, e as do patrimonio cultural.

3 — As obras referidas no n.° 1, estéo sujeitas a apresentagdo de um pedido de licenciamento,
comunicacao prévia ou comunicacao de obras de escassa relevancia urbanistica consoante a sua
natureza.

Artigo 50.°
Muros e vedagoes

o
2 — Sem prejuizo do previsto noutras disposi¢cdes legais ou regulamentares, aquando do
licenciamento ou autorizagdo de operagdes urbanisticas, nas vedagdes e nos muros de vedagao
existentes ou a construir confinantes com as vias publicas observar-se-do as seguintes regras:



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 96 18 de maio de 2021 Pag. 272

3 — Sera ainda garantida a perfeita interligagao visual e estética entre o muro alvo de trans-
formacao ou de construcao e os muros confinantes com o mesmo em terrenos vizinhos.

4 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica e outras disposicdes definidas em
loteamentos ou em planos de pormenor eficazes, a altura maxima permitida para as vedacoes e
muros de vedagao nao confinantes com a via publica, sera de 1,50 metros, sempre referenciada
as cotas naturais do terreno.

5 — Acima das alturas previstas nos numeros anteriores, podera eventualmente admitir-se
outro tipo de protegao desde que, seja constituida por elementos vazados e esteja devidamente
justificado o seu enquadramento urbanistico.

B L e e

Artigo 63.°

Regras de gestao das areas para espagos verdes e de utilizagao coletiva

5 — A compensagao podera ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de
prédios rusticos ou urbanos, designadamente, fragdes autdbnomas, lotes, parcelas de terreno ou
edificagbes emergentes da operagao urbanistica ou situados noutro local do territério municipal,
podendo a Camara Municipal recusar a compensacdo em espécie, sempre que tal se mostre
inconveniente para a prossecugao do interesse publico.
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4 — Para efeitos de averbamento de compatibilidade do equilibrio urbano e ambiental da
atividade com a autorizagao de utilizacdo devera o mesmo ser requerido com a apresentacao dos
seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Certiddo da descri¢cao do prédio na conservatdria do registo predial;

c¢) Plantas de localizagdo a escala 1:25 000 e de implantagdo a escala 1:2 000 com o prédio
devidamente delimitado e o edificio assinalado;

d) Cépia da ata do condominio com autorizagao dos condéminos, caso a instalacao seja em
fragdo auténoma;

e) Memodria descritiva com descricao detalhada da atividade, indicagdo dos CAE e demons-
trativa do cumprimento das disposigdes referidas em 2 e 3 consoante os casos;

f) Outros documentos que se tornem necessarios, incluindo termos de responsabilidade de
técnicos habilitados para o efeito.

Artigo 2.°
Republicagao

E republicado, em anexo o regulamento municipal de urbanizag&o e edificacdo de Arruda dos
Vinhos com a redagao atual.

Artigo 3.°
Entrada em vigor

As alteracgdes ao presente regulamento entram em vigor no dia seguinte apds a sua publicagéao
no Diario da Republica.

ANEXO
(a que se refere o artigo 2.°)

Republicagdao do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo de Arruda dos Vinhos

CAPITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Ambito e objeto

O presente regulamento estabelece os principios e fixa as regras aplicaveis as diferentes
operagdes urbanisticas, respetivos usos ou atividades, de forma a disciplinar a ocupagéo do solo
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e a qualidade da edificagao, a preservacgao e defesa do meio ambiente, da salubridade, seguranca
€ saude publica e aplica-se a totalidade do Territoério do Municipio de Arruda dos Vinhos.

Artigo 1.°-A
Norma habilitante

O presente Regulamento & elaborado nos termos do n.° 8 do artigo 112.° e artigo 241.°, da
Constituicdo da Republica Portuguesa, ao abrigo do disposto no artigo 3.°, do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro na sua atual redagéao.

Artigo 2.°
Definigoes

1 — Para os devidos efeitos consideram-se, no presente regulamento as definicdes contidas
no RJUE.
2 — Para efeitos do presente regulamento entende-se ainda:

«Alinhamento»: Linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previs-
tos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela intersegéo dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedagdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

«Alpendrey»: Zona exterior coberta diretamente ligada a construgao principal;

«Altura das construcdes»: Altura da constru¢cao medida ao ponto mais elevado da cobertura,
incluindo-se nessa altura as frentes livres das caves, podendo ser excedida em silos, depdsitos de
agua e instalagbes especiais, tecnicamente justificadas;

«Andar recuado»: Recuo do espaco coberto de um piso ou andar (geralmente o ultimo) de um
edificio, relativamente ao plano de fachada, pode ser consequéncia da determinagao da sua altura
por aplicacao da regra da cércea,;

«Anexo(s)»: Pequenas construgdes referenciadas a um edificio principal, de um sé piso, com
fungdo complementar da construgéao principal e apresentando isolamento fisico e funcional do mesmo,
destinados designadamente a garagens, arrumos ou apoio a fruigcdo dos respetivos logradouros.
Nao possui titulo de propriedade auténoma, nem constitui unidade funcional;

«Area de cedéncia»: Parcelas que, no ambito das intervencdes urbanisticas, os proprietarios
e demais titulares de direitos reais sobre os prédios, cedem gratuitamente ao municipio para im-
plantagdo de espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas que, de
acordo com a lei e com a licenga, comunicagao prévia ou autorizagao da operacao urbanistica em
causa, devem integrar o dominio municipal;

«Areas comuns do edificio»: Areas de pavimentos cobertos e logradouros, expressas em
metros quadrados (m?), correspondentes a atrios e espagos de comunicagdo horizontal e vertical
dos edificios, com estatuto de parte comum em regime de propriedade horizontal, ou aptos a esse
estatuto, medidas pela meagédo das paredes;

«Area de construgdo (a.c.)»: Valor numérico, expresso em metros quadrados (m?), resultante
do somatdrio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores;

«Area de equipamentos»: Area relativa a todos os equipamentos urbanos de utilizagdo coletiva
(desportivos, culturais, comércio, servigos, etc.) existentes ou a prever;

«Area habitavel do fogo»: Area resultante do somatério das areas dos compartimentos da
habitacdo, com excecao de vestibulos, circulagdes interiores, instalacbes sanitarias, arrumos e
outros compartimentos de fungao similar, medida pelo perimetro interior das paredes divisorias,
descontando encalgos (ou enchalgos) até 30 cm, paredes interiores, divisorias e condutas;

«Area de implantag&o»: Valor numérico, expresso em metros quadrados (m?), do somatério
das areas resultantes da proje¢do no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao
residenciais) com todas as suas partes constituintes, incluindo anexos, mas excluindo varandas,
platibandas, palas, pérgolas e outros elementos decorativos;
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«Area util do fogo»: Area resultante do somatério das areas de todos os compartimentos da
habitacdo, incluindo vestibulos, circulagdes interiores, instalagdes sanitarias, arrumos, outros com-
partimentos de funcéo similar e armarios nas paredes, medida pelo perimetro interior das paredes
e divisdrias, descontando encalcos até 30 cm, paredes interiores, divisérias e condutas;

«Arruamento»: Qualquer via de circulagdo em solo urbano, usualmente designado por rua
ou avenida, podendo ser qualificada como rodoviaria ou pedonal, conforme o tipo de utilizacao, e
publica ou privada consoante o titulo de propriedade;

«Cércea»: Dimensao vertical da construgcédo, medida a partir do ponto de cota média do ter-
reno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do
terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios, chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depésitos de agua, etc.;

«Condominio fechado»: Pode compreender uma de duas realidades:

Edificio sujeito ao regime de propriedade horizontal que foi dotado de um conjunto de servigos
complementares aos condéominos, vedados ao publico designadamente health club; jardins e areas
de lazer, etc.;

Varios edificios, sujeitos ou ndo ao regime de propriedade horizontal, usufruindo de areas
comuns a todos eles, encontrando-se tais areas habitualmente vedadas ao publico ou com acesso
condicionado;

«Construgao principal do lote ou parcela»: Construcao individualizavel, com acesso feito por
arruamento ou espago publico, e ligagdo ou possibilidade de ligagdo independente as redes de
infraestruturas;

«Corpo balangado»: Elemento saliente e em balanco relativamente as fachadas de um edificio;

«Cota de soleira»: Demarcagéao altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do
edificio. Quando o edificio se situa entre dois arruamentos a diferentes niveis com entradas em
ambos, deve ser claramente indicado aquela que se considera a entrada principal, devendo esta
apresentar-se de uma forma inequivoca;

«Densidade habitacional»: Valor expresso em fogos/ha ou fogos/km?, correspondente ao
quociente entre o numero de fogos existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa.

«Equipamentos de utilizagéo coletiva»: As edificagdes e os espagos nao edificados afetos a
provisdo de bens e servigos destinados a satisfagao das necessidades coletivas dos cidadaos,
designadamente nos dominios da saude, da educagao, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranca social, da seguranga publica e da protecao civil e ainda dos programas publicos de
habitagéo ou realojamento;

«Equipamentos ludicos ou de lazer»: Edificagado, ndo coberta, de qualquer construgao que se
incorpore no solo com carater de permanéncia para finalidade ludica ou de lazer;

«Espacos verdes e de utilizagéo coletiva»: Espacos livres, entendidos como espacgos exteriores,
enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, a
comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por parte da populagao utente. Inclui,
nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto e pracas, com exclusao dos
logradouros privados;

«Estufas de jardim ou horticolas»: As edificagbes destinadas ao cultivo e resguardo de plantas
e produtos horticolas, constituidas por estruturas amoviveis de carater ligeiro que nao impliquem
obras de alvenaria;

«Fachada»: Frente de construgao de um edificio que opera a separagao entre o interior € 0
exterior do mesmo. Identifica-se pela sua orientagdo em relagdo aos pontos cardiais (Fachada
Norte, Fachada Sul, Fachada Este, Fachada Oeste). Podem ainda encontrar-se as designagdes:
fachada principal (onde se localiza a entrada principal), fachadas laterais (esquerda e direita), e
fachada tardoz (fachada posterior);

«Ilmpasse»: Arruamento sem saida, no topo do qual existe um alargamento suficiente para
uma viatura automével manobrar em continuo uma inversdo de marcha;

Qualquer zona de um edificio sem acesso a saidas distintas, designadamente de vias de
evacuagao onde a fuga so seja possivel num unico sentido;
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«indice de construgéo»: Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o soma-
torio da area bruta de construgdo (em m?) e a area ou superficie de referéncia (em m?) onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice;

«Infraestruturas»: A designacgéo de infraestruturas, transcendendo o sentido etimoldgico do
termo, designa, na area de urbanismo, tudo aquilo que diz respeito, como complemento, ao funcio-
namento correto do habitat, compreendendo nomeadamente a rede viaria, incluindo a sinalizagcao
horizontal e vertical (espacgo construido destinado a circulagdo de pessoas e viaturas) e o esta-
cionamento, o abastecimento de agua, as redes elétrica e de telecomunicagdes, a rede de gas, e
ainda o saneamento e o escoamento das aguas pluviais bem como os arranjos exteriores;

«Mobiliario urbano»: Equipamento localizado em espago publico ou privado capaz de contribuir
para o conforto e eficacia dos aglomerados urbanos, nomeadamente: bancos, cabines telefénicas,
recipientes para lixo, abrigos para pedes, mapas e cartazes informativos, etc.;

«Numero de pisos»: Numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edifica-
¢ao, com excecao dos so6tdos ndo habitaveis e caves sem frentes totalmente livres;

«Obras de edificacao»: As obras de construcéo, reconstrucao, ampliagcao, alteracao, conser-
vacao de um imovel destinado a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra construcéo que
se incorpore no solo com carater de permanéncia;

«Obras de demoligdo»: As obras de destruigéo, total ou parcial, de uma edificagao existente;

«Obras de urbanizacdo»: As obras de criagao e remodelacao de infraestruturas destinadas a
servir diretamente os espacgos urbanos ou as edificagbes, designadamente arruamentos viarios e
pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, e
ainda espacos verdes e outros espacos de utilizagao coletiva;

«Operagdes de loteamento»: As agdes que tenham por objeto ou por efeito, a constituicao de
um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da
divisdo de um ou varios prédios, ou do seu reparcelamento;

«Parcela»: Area de territério fisica ou juridicamente autonomizada nao resultante de uma
operacgao de loteamento;

«Poligono de implantagdo»: Linha poligonal que demarca a area na qual deve ser implantado
integralmente o edificio, incluindo os seus corpos balangados e telheiros mas excluindo elementos
ornamentais. Podendo ser superior a area de implantagao do edificio ou coincidente com ela, em
situacdes excecionais decorrentes do desenho urbano;

«Telas finais»: Consideram-se telas finais as pecas escritas e desenhadas que correspondam,
exatamente, a obra executada;

«Terrago»: Pavimento descoberto sobre edificio ou nivel de andar, com ligagdo aos espacos
interiores do edificio, podendo funcionar como prolongamento dos espagos cobertos;

«Unidade funcional»: Cada um dos espagos autbnomos de um edificio, associado a uma
determinada utilizacido ou uso.

3 — Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente regulamento tem o signi-
ficado que lhe & conferido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro ou o que Ihe
suceder, e o conferido pelo artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao
atual, pelo Regulamento do Plano Diretor Municipal do Arruda dos Vinhos e restante legislagéo
aplicavel.

Artigo 3.°
Siglas
Para efeitos de aplicagdo deste regulamento as siglas utilizadas leem-se da seguinte forma:

CIMI — Cddigo do Imposto Municipal sobre os Iméveis;

IMPIC. I. P. — Instituto dos Mercados Publicos do Imobiliario e da Construcéo, I. P,;

NTRS — Normas Técnicas para deposi¢ao e armazenamento de residuos solidos urbanos
em edificagbes;

PDM — Plano Diretor Municipal;
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PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territério;

RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

RJUE — Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16/12, na
redagao atualizada);

RMUE — Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagéo;

RPDM — Regulamento do Plano Diretor Municipal;

RSU — Residuos Sélidos Urbanos;

RCD — Residuos de Construgdo e Demoli¢ao;

SIR — Sistema de Industria Responsavel.

CAPITULO Il

Normas de apresentagao e organizagao dos processos

Artigo 4.°
Licenga, comunicagao prévia e autorizagao

Arealizagao de operagodes urbanisticas depende de prévia licenga, admissao de comunicagao
prévia e autorizagédo nos termos prescritos na lei, sem prejuizo das isengdes nela previstas.

Artigo 5.°
Utilizacao e ocupacéao do solo

1 — Esta sujeita a controlo prévio municipal, nas formas de procedimento definidos no RJUE,
a utilizagdo ou ocupagéao do solo, ainda que com carater temporario, desde que nao seja para fins
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento de agua.

2 — Encontram-se abrangidas pelo disposto no numero anterior todas as utilizagdes com
carater de depdsito, armazenamento, transformagéo, comercializagdo e ou exposigao de bens ou
produtos, incluindo estaleiros, ainda que se trate de areas que constituam o logradouro de edifica-
¢des licenciadas, autorizadas ou admitidas.

SECCAO |

Da instrugéo

Artigo 6.°
Instrugao do pedido

1 — Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas obedecem ao disposto no artigo 9.°
do RJUE, e salvo situagbes especiais, legalmente previstas, serdo instruidos com os elementos
referidos na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, ou a que Ihes suceder, no RJUE e nas normas de
instrucdo dos procedimentos aprovadas pelo Municipio, que serao disponibilizadas pelos servigos
da Camara Municipal.

2 — A Camara Municipal pode ainda solicitar a entrega de outros elementos complementares
quando se mostrem necessarios a correta apreciacao da pretensao em funcdo, nomeadamente,
da natureza, localizacao e complexidade da operacéo urbanistica pretendida, aplicando-se, com
as necessarias adaptagdes o disposto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE.

3 — Se e enquanto nao estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o
artigo 8.°-A do RJUE, os procedimentos far-se-&o com recurso a tramitagao em papel.

4 — Para a tramitagdo em papel os pedidos, comunicagdes e respetivos elementos instrutorios
serao apresentados em duplicado e em formato digital guardados em pastas com o formato PDF,
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DWG, DWF, DWFx ou formatos abertos equivalentes, adotados nos termos da Lei n.° 36/2011, de
21 de junho no que respeita a implantagao da operacgéo urbanistica.

5 — Sempre que for entregue um pedido acompanhado de pegas em papel e em formato di-
gital deve ser entregue declaragédo de conformidade, entre ambos, assinado pelo autor do projeto
ou na auséncia deste pelo requerente.

Artigo 7.°
Normas de apresentagao dos pedidos

1 — Todos os pedidos e comunicacbes que forem apresentados em papel deveréo ter o for-
mato A4 ou conseguido por dobragem, deixando uma margem esquerda destacada de no minimo
2,5cm.

2 — As pecas desenhadas e escritas devem estar redigidas em portugués e apresentar boas
condigdes de legibilidade, sem rasuras, datadas e assinadas pelo autor, com exceg¢éo dos documen-
tos oficiais e dos requerimentos assinados pelo requerente, comunicante ou seu representante legal.

3 — Das pegas que acompanham os projetos sujeitos a aprovagao ou controle prévio munici-
pal, constam obrigatoriamente todos os elementos necessarios a uma definigdo clara e completa
da operagao urbanistica visada.

4 — As pecas desenhadas sado apresentadas com legenda no canto inferior direito, contendo
todos os elementos necessarios a identificacdo da peca, nomeadamente, o nome do requerente,
a localizagdo, o numero do desenho, a escala, a designagédo da pega desenhada e o nome do
autor.

5 — As escalas indicadas na legenda das pec¢as desenhadas ndo dispensam a cotagem em
todos os desenhos.

6 — Os projetos relativos a operagdes urbanisticas, nomeadamente operagdes de loteamento
e suas alteragdes, obras de construgéo, reconstrugdo, ampliacao e alteragdo devem incluir a repre-
sentacao dos prédios confinantes, numa extenséo de 10 m para cada lado, incluindo as edificagdes
neles existentes.

7 — O levantamento topografico devera estar ligado a rede geodésica nacional no sistema
de coordenadas PT-TMO6/ETRS89, com indicagao dos limites da parcela e confrontagdes, numa
faixa envolvente de pelo menos 10,00 m contados a partir do limite do terreno.

8 — Do levantamento topografico devem constar todos os elementos existentes e construi-
dos ou naturais, nomeadamente, todas as construgdes ainda que a titulo precario ou em ruinas,
muros, linhas de agua permanentes e temporarias, tanques, pogos, represas, minas, nascentes
e captacgdes, infraestruturas, identificando linhas aéreas, condutas, postes, instalacdes técnicas e
caixas de visita, devendo todos os simbolos estarem legendados.

9 — O pedido de informagao prévia devera ser acompanhado com a certidao da conservatoria
do registo predial e identificagao do proprietario do prédio.

10 — Sempre que a operagao urbanistica diga respeito a obras de reconstrugéo, demoligao,
ampliagao ou alteragdo, devem ser apresentados os desenhos de sobreposigéo da situagao atual
e da situagao final e fotografias do existente.

11 — Nos desenhos de sobreposi¢céo deverao ser utilizadas as seguintes cores convencionais:

a) Preto para identificacdo dos elementos a manter;

b) Vermelho para a identificagao dos elementos a construir;
¢) Amarelo para a identificagdo dos elementos a demolir;
d) Azul para a identificagdo dos elementos a legalizar.

12 — Devera ainda ser cumprido o disposto na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril.
13 — As pegas desenhadas devem ser impressas a escala indicada na legenda e todos os
elementos constantes na mesma devem estar legiveis.
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Artigo 8.°
Novo pedido ou nova comunicagéo prévia

1 — No ambito de um novo pedido ou comunicagao prévia os elementos constantes em pro-
cessos caducados, indeferidos, rejeitados, que tenha ocorrido desisténcia dos interessados, podem
ser utilizados, em obediéncia ao principio da economia processual.

2 — O disposto no numero anterior é aplicavel aos elementos que se mantenham validos
e adequados, desde que no novo requerimento ou comunicagao sejam apresentados no prazo
maximo de 18 meses a contar da data da caducidade, indeferimento, rejeigdo ou desisténcia, ou
se este prazo estiver esgotado, ndo existiram alteragdes de facto e de direito que justifiquem nova
apresentacdo, sem prejuizo do disposto no artigo 13.°-B do RJUE.

3 — Nos casos em que os pedidos estejam sem impulso processual ha menos de dois anos,
podem ser utilizados os elementos que ndo caducaram e nao exista, alteragdes de facto e de direito
que justifiquem nova apresentagéo, em obediéncia ao principio da economia processual.

4 — O requerente ou comunicante deve indicar expressamente no novo pedido ou comuni-
cacgao os elementos dos quais pretende beneficiar de economia processual, podendo a Camara
Municipal solicitar novos elementos sempre que tal se justifique.

5 — Excetuam-se do disposto nos niumeros anteriores os termos de responsabilidade, bem
como outros elementos que, nos termos de diploma especial, ndo possam ser aproveitados.

Artigo 9.°
Pedidos de redugao da caugao das obras de urbanizagao

1 — Para efeitos de redugao do valor da caugao devera o pedido ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Indicagdo do montante pretendido para a redugao;

b) Cépia do livro de obra;

c¢) Descrigéo dos trabalhos efetuados e sua quantificagéao;

d) Documento comprovativo das entidades certificadoras das infraestruturas concluidas.

2 — Sempre que a Camara Municipal entender necessario sera efetuada vistoria para reducao
da caugao das obras de urbanizagao.

Artigo 10.°
Pedidos de recegao provisoria e definitiva das obras de urbanizagao

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel, o pedido de recegao provisoria das
obras de urbanizagéo € instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio, devidamente instruido;

b) Levantamento topografico ligado a rede geodésica nacional que permita confirmar a
implantacédo dos lotes;

c¢) Tela final das obras de urbanizagao, em suporte informatico, em formato DWG, DWF, DWFx
ou DXF.

2 — Para a realizagao da vistoria, para efeitos da eventual recegao proviséria ou definitiva das
infraestruturas de aguas residuais e pluviais executadas nas operagdes de urbanizagao, constitui
obrigatoriedade e encargo do promotor entregar a Camara Municipal, comprovativos da boa e
regular execugao e funcionamento das canaliza¢des de transporte das aguas residuais e pluviais
e respetivos elementos acessorios ou instalagdes complementares, implantados ou executados na
operagao de urbanizagao licenciada.
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3 — Os comprovativos referidos no numero anterior incluem, certificados das entidades exte-
riores, relatério de analise, declaragédo de responsabilidade do promotor e sempre que solicitado
pela Camara Municipal, filmagens das diferentes partes constituintes das infraestruturas (trogos de
canalizagao, elementos acessorios, 6rgaos complementares, etc.).

Artigo 11.°
Instrucao de pedidos de constituicao em regime de propriedade horizontal

1 — O pedido de certiddo camararia para a constituicdo em regime de propriedade horizontal
do edificio é instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido, sem prejuizo do disposto
na legislagéo aplicavel;

b) Memdria descritiva onde conste, a descrigdo sumaria do prédio, com a indicagéo da area do
mesmo, area coberta e descoberta e identificagdo das fragbes autbnomas designadas por letras;

c) Adescrigao das fragbes é feita com indicagédo da sua composi¢ao, bem como a permilagem
ou percentagem de cada uma delas, relativamente ao valor total do edificio, devendo as zonas
comuns estarem devidamente discriminadas;

d) Plantas onde constem a composigéao, identificagdo e designacao de todas as fragdes, bem
como as partes comuns, com diferenciacao através de cores ou tramas.

2 — Caso o pedido de licenciamento ou comunicacgao prévia contemple os elementos referidos
anteriormente, deve apenas apresentar-se o requerimento referido na alinea a) do ponto anterior.

3 — Nos edificios que ja possuam alvara de licenga de utilizagdo, o pedido é instruido com
todos os elementos mencionados no ponto 1, e ainda com:

a) Certidao da Conservatoria do Registo Predial atualizada;
b) Planta de localizagao a fornecer pelos Servigos, com indicagao precisa da localizagéo do
prédio em causa.

4 — Caso seja uma alteragdo em propriedade horizontal ja constituida ou em edificio existente
a submeter a propriedade horizontal devera ser entregue uma copia da ata do condominio com
autorizagao expressa dos condéminos.

Artigo 12.°
Pedido de averbamento

1 — Para averbamento do requerente deve o pedido ser instruido com certiddo da descricao
e de todas as inscrigdes em vigor emitidas pela Conservatoria do Registo Predial, ou sua fotocopia
autenticada, referente ao prédio ou prédios abrangidos.

2 — Para averbamento de técnico autor do projeto ou coordenador dos projetos devera o pedido
ser instruido com o termo de responsabilidade do novo técnico ou coordenador e declarag¢ao das
habilitacbes emitida pela respetiva ordem ou associagéo profissional.

3 — Para averbamento do técnico responsavel pela obra devera o pedido ser instruido com
termo de responsabilidade do novo técnico, prova de inscri¢do e declaragao de habilitagcdes emitida
pela respetiva ordem ou associagao profissional.

4 — Para averbamento do titular do alvara de licenga ou do titulo da admissao o pedido deve
ser instruido com certiddo da descrigdo e de todas as inscrigdes em vigor emitidas pela Conserva-
téria do Registo Predial, ou sua fotocopia autenticada, referente ao prédio ou prédios abrangidos.

5 — Para averbamento do empreiteiro o pedido devera ser instruido com declaragéo de ti-
tularidade de alvara emitido pelo IMPIC, I. P., com habilitagbes adequadas a natureza e valor da
obra, ou titulo de registo emitido por aquela entidade, com subcategorias adequadas aos trabalhos
a executar.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 96 18 de maio de 2021 Pag. 281

Artigo 13.°
Alteragoes durante a execugao da obra

As alteragdes de projetos de obras, durante a execugao da obra, com titulo em vigor, previstas
no n.° 3 artigo 83.° do RJUE, devem ainda conter:

a) Termo de responsabilidade referente as alteragbes apresentadas;

b) Memoria descritiva e justificativa, na qual conste a descrigao e justificagdo da proposta de
alteracdo, seu enquadramento com os diplomas legais aplicaveis e quais as peg¢as desenhadas do
projeto inicial que séo alteradas;

c¢) Estimativa orgamental e calendarizagao, quando sofram alteragdes em relagdo ao projeto
inicial e restantes elementos que se entendam necessarios ao conhecimento da proposta;

d) Pegas desenhadas que elucidem as alteragdes.

Artigo 14.°
Prorrogagao dos prazos para a conclusao das obras

1 — Os pedidos de prorrogagao dos prazos de execugao das obras devem ser efetuados
dentro do prazo de validade do alvara de licenga ou da admiss&o de comunicagéo prévia, com a
antecedéncia minima de 10 dias uteis em relagao ao seu termo, salvo se o prazo da licenga for
inferior a um més.

2 — Os pedidos de prorrogagao do prazo para a execugao das obras de urbanizagéo e edi-
ficagdo, previstos no artigo 53.° e artigo 58.° do RJUE, devem ser instruidos com os seguintes
elementos:

a) Justificagdo do pedido de prorrogagéao pretendido;
b) Nova calendarizagao dos trabalhos a executar;
c¢) Copia do livro de obra;

d) Alvara do empreiteiro declaragéo de titularidade de alvara emitido pelo IMPIC, I. P., com
habilitagbes adequadas a natureza e valor da obra, ou titulo de registo emitido por aquela entidade,
com subcategorias adequadas aos trabalhos a executar;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.° 100/97, de 13 de setembro;

f) Apdlice de seguro de construgao, quando exigivel nos termos da Lei.

Artigo 15.°
Autorizagao de utilizagao e autorizagao de alteragao de utilizagao de edificios ou fragoes

1 — O pedido de autorizagao de utilizagdo deve ser instruido com os elementos referidos na
Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, ou a que Ihe suceder e ainda com:

a) Copias dos certificados de conformidade (das redes elétrica, telecomunicagdes, gas, ener-
gético, ascensores) e outras certificagdes previstas na lei;
b) Outros documentos que sejam exigidos em legislagao especifica.

2 — Sempre que por uma razao devidamente fundamentada, nao for possivel ao requerente
apresentar o termo de responsabilidade do Diretor Técnico da Obra ou o Livro de Obra, a autori-
zacao de utilizagao ficara condicionada a realizagado de vistoria.

3 — O pedido de autorizagao de alteragao de utilizagao de edificios ou fragbes, em regime de
propriedade horizontal, devera ser instruido com os elementos referidos na Portaria n.° 113/2015,
de 22 de abril, ou a que lhe suceder e ainda com coépia da ata do condominio a autorizar expres-
samente a mudanca de utilizacao.
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Artigo 16.°
Projeto de arranjos exteriores

1 — Nas operagbes de loteamento ou sempre que a natureza das intervengdes o justifique, a
Camara Municipal exigira a entrega de projeto de arranjos exteriores, devendo este projeto, apre-
sentar em escala adequada os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Medicbes e orgamentos;

c¢) Condicbes técnicas gerais e especiais;

d) Levantamento topografico a uma escala adequada e georreferenciado;
e) Plano geral;

f) Plano de modelagéo;

g) Plano de implantagao;

h) Plano de pavimentos;

i) Plano de plantagao (arvores, arbustos, herbaceas e sementeiras);
J) Plano de drenagem;

k) Plano de rega;

/) Plano geral de iluminagéo;

m) Plano de equipamento e mobiliario urbano;

n) Pormenores de construgdo (muros, escadas, etc.).

2 — Poderéo ser dispensadas ou admitir-se que sejam apresentadas conjuntamente algumas
das pecas desenhadas acima enumeradas, desde que, em conjunto com a memoria descritiva
sejam consideradas suficientes para a correta compreensao do projeto.

SECGAO II

Procedimentos e situagoes especiais

Artigo 17.°

Certidao de edificagdo erigida antes da entrada em vigor do RGEU

O pedido de certidao de edificagao erigida antes da entrada em vigor do RGEU ¢ instruido
com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido, sem prejuizo do
disposto na legislagao aplicavel;

b) Certidao da Conservatodria do Registo Predial relativa ao prédio;

¢) Plantas de localizagao a escala 1:2 000 e 1: 25 000 a fornecer pela Camara Municipal, com
indicagao precisa da localizagdo do prédio e dos edificios a certificar;

d) Fotografias a cores da edificagéo;

e) Copia da caderneta predial;

f) Outros elementos que se mostrem necessarios.

Artigo 18.°

Pedido de parecer de compropriedade ou de ampliagao do niimero de compartes

O pedido de parecer sobre compropriedade ou sobre a ampliagdo do nimero de compartes
nos prédios rusticos, para os efeitos do disposto no artigo 54.° da Lei n.° 64/2003, de 23 de agosto
deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Certidao do Registo da Conservatoria relativa ao prédio;

b) Plantas de localizagéo a escala 1:2 000 e 1:25 000, com o prédio devidamente delimitado
a vermelho;

¢) Indicagao expressa dos atuais e futuros proprietarios.
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Artigo 19.°

Certidao de destaque
O pedido de certidao de destaque € instruido com os seguintes elementos:

a) Memoria descritiva com a descrigao atual do prédio, da parcela a destacar e da parcela
remanescente incluindo construgdes existentes e artigos prediais, areas e respetivas confrontagdes;

b) Planta de implantagéo a escala 1/200 ou outra escala, sob levantamento topografico, ligado
a rede geodésica nacional (DATUM 73), com a indicagao precisa dos limites da propriedade, da
parcela destacada e a sobrante e as areas de cedéncia ao dominio publico quando for o caso e
ainda quadro com as respetivas areas;

c¢) Plantas de localizagéo a escala 1/25.000, com indicagao do local;

d) Planta da situagado a escala 1/2.000, com indicagao do local;

e) Certidao da Conservatoria do Registo Predial relativa ao prédio;

f) Outros elementos que se mostrarem necessarios.

Artigo 20.°
Outras certidoes
Os restantes pedidos de certiddes sao instruidos com os seguintes elementos:

a) Requerimento préprio a fornecer pelos servigos, devidamente preenchido, sem prejuizo do
disposto na legislagéo aplicavel;

b) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial relativa ao prédio;

c¢) Plantas de localizagdo a escala 1:2 000 e 1: 25 000 a fornecer pela Camara Municipal, com
indicagao precisa da localizagéo, e delimitagdo do prédio;

d) Outros elementos que se mostrarem necessarios.

Artigo 21.°

Estimativa orgcamental das obras de edificagao

Para efeitos de elaboracdo da estimativa orcamental das obras de edificacédo, devera ter-se
como referéncia o preco de construgdo por m?, que sai anualmente por Portaria do Ministério do
Ambiente, do Ordenamento do Territorio e do Desenvolvimento Regional, ao qual se aplicam os
seguintes coeficientes de reducéo:

Coeficiente
Construcéo de edificios de habitagdo, comércio e servigos, m>dea.b.c........................... 0,80
Construcéo de armazeéns e pavilhdes industriais, m>de a.b.c. .............. ... ... .. .. .. ........ 0,35
Construcgéo de piscinas, tanques ou similares porm?de a.b.c..............iiiiiiii .. 0,20
Construgdo de muros de suporte, POr metro . ... .. ..ttt 0,20
Construgdo de muros de vedagao, pormetro ... ... ..ttt e 0,15
Construgéo de anexos (arrecadagdes, garagens, etc.) porm?dea.b.c............................ 0,30
Construgdes de outro tipo, POr M2 . . . . . . et 0,20
Execugdo de arranjos exteriores (pavimentos, jardins, etc.) porm? ......... ... . ... 0,03
Remodelagao de terrenos . . .. ... . o e 0,03
Artigo 22.°

Obras de escassa relevancia urbanistica isentas de licenca e de comunicagao prévia

1 — Para efeitos do disposto do n.° 1 e n.° 3 do artigo 6.°-A do RJUE, s&o consideradas de
escassa relevancia urbanistica as seguintes obras e instalagées, as quais ficam isentas de licen-
ciamento ou comunicagao prévia:

a) As edificagdes, contiguas ou n&o, ao edificio principal com pé-direito ndo superior a 2,30 m
ou, em alternativa, a altura do rés do ch&o do edificio principal com area igual ou inferior a 15 m?
€ que nao confinem com a via publica;
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b) Pequenas edificagdes com altura n&o superior a 2,30 m e com area igual ou inferior a 4 m?,
desde que nédo exista no terreno qualquer outra edificagao e ndo confinem com a via publica;

c¢) Pequenas edificagbes para abrigo de animais até 6 m?;

d) A edificagdo de muros de vedacgao, de suporte de terras ou outras vedagdes, ndao confi-
nantes com a via publica até 1,80 m de altura a contar da cota mais baixa dos terrenos e que néo
alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes, nas condigbes do artigo 50.° deste
regulamento;

e) A edificagéo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20 m?
bem como outras estufas, de estrutura ligeira, para cultivo de plantas, sem recurso a quaisquer
fundagbes permanentes, destinadas exclusivamente a exploragéo agricola, produgao de cogumelos
ou helicultura, desde que a ocupagéao do solo ndo exceda 50 % do terreno, ndo seja feita imperme-
abilizagao do solo e cumpram um afastamento minimo de 30 m a via publica;

f) As obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagbes que nédo afetem
area do dominio publico;

g) A edificagcao de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagao principal com area
inferior a desta ultima;

h) As edificagdes, estruturas ou aparelhos para barbecue ao ar livre, até 4 m?;

i) As estruturas amoviveis temporarias, tais como stands de vendas, relacionadas com a
execucao ou promocao de operagdes urbanisticas em curso e durante o prazo do alvara ou da
comunicacao prévia admitida;

J) Ainstalagao de equipamentos e respetivas condutas de ventilagao, exaustao climatizagao,
energia alternativa e outros similares no exterior das edificagbes, incluindo chaminés;

k) Painéis de energia solar, antenas recetoras de sinal audio e video, para raios, geradores
edlicos e dispositivos similares, associados a edificacdo principal, em edificios nao localizados
em zonas de protecdo de imoéveis classificados ou em vias de classificagdo, em loteamentos que
o autorizem expressamente e desde que ndo comprometam, pela sua localizagéo, aparéncia ou
proporgdes, o aspeto dos conjuntos arquitetdnicos, edificios e locais ou ndo prejudiquem a beleza
da paisagem;

/) Ademoligéo das edificagdes referidas nas alineas anteriores, bem como de anexos, cobertos
e outros de construgéo precaria;

m) As obras de pintura das edificagbes com alteragdo de cor desde que ndo comprometa a
estética do edificado nem provoque impactes visuais significativos.

2 — Excetuam-se as obras e as instalagdes referidas no niumero anterior que se realizem em:

a) Iméveis classificados ou em vias de classificagao, de interesse nacional ou de interesse publico;
b) Iméveis situados em zonas de proteg¢éo de imoveis classificados ou em vias de classificagao;
¢) Iméveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificacao.

d) Loteamentos urbanos.

3 — Sao ainda isentas de licenciamento e de comunicagao prévia, as seguintes instalagbes
qualificadas com a classe B1 do Anexo Il do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro, na
sua atual redacao:

a) Parques de garrafas e postos de garrafas de gases de petroleo liquefeitos (GPL) com ca-
pacidade inferior a 0,520 m?;

b) Postos de reservatorios de GPL isolados com capacidade inferior a 1,5 m3;

¢) Instalagdes de armazenamento de combustiveis liquidos e outros produtos de petréleo com
capacidade inferior a 5 m*, com excegdo da gasolina e outros produtos com ponto de inflamagéo
inferior a 38°C.

4 — Atendendo a sua natureza, forma, localizac&o, impacte e dimensao, poderao outras obras
ser consideradas de escassa relevancia urbanistica, desde que sejam consideradas pela Camara
Municipal dispensadas de licenga ou de apresentagao de comunicagao prévia.
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5 — O disposto neste artigo ndo isenta a realizagdo das operagdes urbanisticas nele previstas
da observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as relativas aos
PMOT, RGEU e RMUE.

6 — N&o obstante se tratarem de operagdes nao sujeitas a qualquer procedimento de controlo
prévio, os interessados, nos termos e para os efeitos previstos no RJUE, terdo de, até 5 dias antes
do inicio das obras, dar conhecimento a Camara Municipal, comunicando também a identidade da
pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugado dos mesmos e sob a forma de requerimento
escrito, acompanhado com os seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo a escala 1:25 000;

b) Planta cadastral a escala 1:2 000;

c¢) Descrigao dos trabalhos;

d) Fotografias;

e) Copia da ata do condominio com autorizagédo expressa dos demais condéminos, caso as
obras se realizarem em edificio ou fragdo submetida a regime de propriedade horizontal.

7 — Os painéis solares e os geradores edlicos devem ainda, no primeiro caso, nao ultrapas-
sar a area da cobertura da edificagcdo e a cércea desta em 1 m de altura e no segundo caso a
cércea destes nao deve ultrapassar mais de 4 m a cércea da edificagdo nem ter um raio superior
al5m.

8 — O pedido de licenciamento ou a comunicagéo da instalagdo de painéis de energia solar,
antenas recetoras de sinal audio ou video, geradores edlicos ou outros equipamentos similares
bem como ainda, de equipamentos de climatizag¢ado ou de ventilagdo, é sempre acompanhado, para
além dos outros elementos instrutérios exigiveis, de termo de responsabilidade do cumprimento dos
niveis de ruido estabelecidos na lei geral do ruido ou no mapa de ruido, de ficha técnica detalhada
da instalagao fornecida pelo fabricante e ainda, por declaragéo do dono da obra em como se com-
promete a realizar a manutengéo periddica do equipamento e a adotar medidas de minimizagao
ou anulagéo de eventuais ruidos ou incOmodos para terceiros.

Artigo 23.°

Autorizagao municipal para instalagao de infraestruturas
de suporte de estagoes de radiocomunicagoes

Para além dos elementos expressamente previsto no n.° 1 do artigo 5.° do Decreto-Lei
n.° 11/2003, de 18 de janeiro, devera constar na memoria descritiva, uma descri¢gdo detalhada da
instalagao, incluindo area de implantagao, area de construgao e altura maxima, bem como, a area
total do prédio onde pretende proceder a instalagdo do equipamento, bem como, anexar planta de
localizacdo a escala 1:2 000, com a delimitacéo total de terreno e planta a escala 1:25 000 com a
localizacao assinalada.

Artigo 24.°
Consulta publica

1 — Estéo sujeitas a consulta publica as operagdes de loteamento que excedam algum dos
seguintes limites:

a) 4 ha;
b) 100 fogos;
¢) 10 % da populagéo do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

2 — Para efeitos do disposto na alinea ¢) do numero anterior, entende-se que a populagéo do
aglomerado urbano é a respeitante a populagao total do aglomerado referido nos ultimos censos
oficiais.
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Artigo 25.°
Procedimento de consulta publica

1 — Nas situagbes previstas no artigo anterior, a aprovacao do pedido de licenciamento de
operagao de loteamento é precedida de um periodo de consulta publica a efetuar nos termos dos
numeros seguintes.

2 — Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejeicao
liminar, proceder-se-a a consulta publica, anunciada com uma antecedéncia de 5 dias uteis, e que
durara por um prazo de 15 dias uteis, contados da data da afixagdo do edital nos locais de estilo.

3 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no
prazo previsto no numero anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamacgoes, observa-
¢des ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital ou site da Autarquia.

4 — A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no site da
autarquia.

Artigo 26.°
Alterac6es a operagao de loteamento objeto de licenga

1 — A alteracdo da licenca de operacao de loteamento é precedida de consulta publica, a
efetuar nos termos definidos nos n.°® 2 e 3 do artigo anterior, quando seja ultrapassado algum dos
limites previstos no artigo 25.°

2 — O pedido de alteragao da licenca de operacao de loteamento devera ser notificado, por
via postal, aos proprietarios dos lotes que integram o alvara de loteamento, nos termos do n.° 3 do
artigo 27.° do RJUE, devendo, para o efeito, o requerente identificar os seus proprietarios e respetivas
moradas, sendo a notificagao dispensada no caso dos interessados, através de qualquer intervengao
no procedimento, revelarem perfeito conhecimento dos termos da alteracao pretendida.

3 — A notificagdo tem por objeto o projeto de alteragdo da licenga de loteamento, devendo
os interessados apresentar pronuncia escrita sobre a alteragédo pretendida, no prazo de 10 dias,
podendo, dentro deste prazo, consultar o respetivo processo.

4 — Nos casos em que se revele impossivel a identificagao dos interessados ou se frustre a
notificagdo nos termos do n.° 2 e ainda no caso de o nimero de interessados ser superior a 10, a
notificagédo sera feita por edital a afixar nos locais do estilo ou anuncio a publicar no site da autar-
quia ou boletim municipal.

Artigo 27.°
Alteragoes a operagao de loteamento objeto de comunicagao prévia

A alteragéo de operagao de loteamento admitida objeto de comunicagéo prévia s6 pode ser
apresentada se for demonstrada a nao oposicdo da maioria dos proprietarios dos lotes constantes
da comunicacéo.

Artigo 28.°

Dispensa de apresentacao de projeto de execugao

E dispensada a apresentagao de projeto de execugéo a todas as operagdes urbanisticas, salvo
aquelas que se localizem em areas classificadas ou em vias de classificagdo, ou aquelas que pela
sua complexidade os servigos técnicos recomendem a sua apresentagao.

Artigo 29.°

Telas finais

1 — A Camara Municipal podera exigir a apresentacao de telas finais do projeto de arquitetura
e dos projetos da engenharia de especialidades correspondentes a obra efetivamente executada,
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nomeadamente quando tenham ocorrido alteragdes durante a execug¢do da obra nos termos do
disposto no artigo 83.° do RJUE.

2 — Nas obras de urbanizacgéo, o pedido de recec¢ao provisoria devera ser instruido com planta
das infraestruturas executadas e ainda com levantamento topografico do qual constarao obrigato-
riamente os arruamentos, as areas de cedéncia, os lotes e respetivas areas.

3 — Os elementos previstos nos numeros anteriores devem ser entregues em suporte digital.

Artigo 30.°
Obras de urbanizagao sujeitas a comunicagao prévia

1 — Para efeitos do n.° 1 do artigo 53.° do RJUE, a admissao da comunicagao prévia fica
sujeita as seguintes condigodes:

a) O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medi¢des e orgamentos das obras a
executar, para obtencao do valor da caugao a prestar, de forma a garantir a boa e regular execugao
das obras;

b) O valor da caugéo a prestar sera calculado através do somatério dos valores orgamentados
para cada especialidade prevista, acrescido de 5 % destinado a remunerar encargos de adminis-
tracéao;

¢) As obras de urbanizagdo devem ser concluidas no prazo proposto, o qual ndo podera exceder
4 anos, sem prejuizo das prorrogagoes previstas no artigo 58.° do RJUE;

d) A Camara Municipal reserva-se o direito de, nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do RJUE,
corrigir o valor constante dos orcamentos bem como o prazo proposto para execugdo das obras.

2 — Para feitos do disposto no n.° 3 do artigo 25.° do RJUE, o valor da caugao sera calculado
nos termos do presente artigo.

Artigo 31.°
Obras de edificagdo ou de urbanizagao sujeitas a licenciamento e a comunicagao prévia

Para efeitos das disposigbes conjugadas do artigo 34.°, do n.° 2 do artigo 53.° e do n.° 2 do
artigo 58.° do RJUE, as obras de urbanizagao e as obras de edificagdo devem estar concluidas no
prazo proposto pelo comunicante, o qual ndo pode exceder os 4 anos, salvo nos casos devidamente
justificados e sem prejuizo das prorrogagoes.

Artigo 32.°
Caucdes para limpeza de area e reparagao de estragos

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE, a Camara Municipal pode exi-
gir a prestacdo de caugao destinada a garantir o levantamento do estaleiro, limpeza da respetiva
area bem como a reparagao de quaisquer estragos ou deterioragdes causados em infraestruturas
publicas ou noutros bens do dominio municipal.

2 — Para além das situagdes previstas no numero anterior, a Camara Municipal pode exigir
a prestacao de caugao destinada a garantir o cumprimento de quaisquer obrigagdes impostas ao
titular da operacgé&o urbanistica.

3 — O valor da caugéo sera fixado pela Camara Municipal em fungao da localizagéo, dimensao
e da natureza da obra ou trabalhos em causa.

Artigo 33.°
Queixas e denuncias particulares

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao especial aplicavel, as queixas e denuncias par-
ticulares, com fundamento na violagdo das normas legais e regulamentares relativas ao regime
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juridico da urbanizagao e edificagdo, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes
elementos:

a) Aidentificagdo completa do queixoso ou denunciante, pela indicagao do nome, estado civil,
da residéncia e dos numeros dos respetivos documentos de identificacdo pessoal e fiscal;

b) A exposigcao dos factos denunciados de forma clara e sucinta;

¢) A data e assinatura do queixoso ou denunciante.

2 — As queixas e denuncias particulares devem ser acompanhadas de:

a) Fotocdpias dos documentos de identificagcao pessoal e fiscal do queixoso ou denunciante;

b) Fotografias, plantas de localizagdo ou quaisquer outros documentos que demonstrem o
alegado assim como aqueles que o0 queixoso ou denunciante considere relevantes para a correta
compreensdo da sua exposigao.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislagao especifica aplicavel, designadamente em sede de
procedimento de contraordenagao, com a queixa ou denuncia particular tem inicio o procedimento
administrativo destinado ao apuramento dos factos nela expostos e a adogéo das medidas adequa-
das a resolugdo da situacdo apresentada e que tramitara através de um processo administrativo
relativo a operacao urbanistica em causa.

4 — O queixoso ou denunciante deve ser notificado da decisdo tomada no ambito do proce-
dimento administrativo referido no niumero anterior.

5 — Nao sédo admitidas as denuncias anénimas nos termos do artigo 101.°-A do RJUE.

Artigo 34.°
Verificagdo de alinhamentos e cotas de soleiras

1 — Aimplantacao das edificacdes respeitara o alinhamento das edificacoes preexistentes e
ou confinantes, de modo a garantir uma correta integragao urbanistica e arquitetdnica, devendo a
implementagdo desse alinhamento ser materializado por elementos construtivos que fagam parte
integrante da construcéo pretendida.

2 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, em planos municipais e loteamentos
aprovados, ou de alinhamentos preexistentes relevantes, o alinhamento das edificagdes a construir
ou ampliar, relativamente ao eixo das vias publicas n&o classificadas rege-se pelos valores definidos
pelo Regulamento Geral de Estradas e Caminhos Municipais em vigor.

3 — Na presenca justificada de valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidos, se
devidamente fundamentadas, outras solugdes para alinhamento das edificagbes.

4 — Os alinhamentos também podem ser definidos através de estudos sectoriais elaborados
pela Camara.

5 — Sempre que a Camara Municipal entenda necessario, ndo podera ser iniciada a construgao
de qualquer obra licenciada ou admitida sem a prévia verificagdo do respetivo alinhamento, cota
de soleira e perimetro de implantagao relativamente aos limites do prédio, o qual sera efetuado
pelo topografo municipal.

Artigo 34.%-A
Procedimento de legalizagao

Quando se verifique a realizagao de operagdes urbanisticas ilegais nos termos do n.° 1 do
artigo 102.° do RJUE, a Camara Municipal notifica os interessados para a legalizagdo das operagdes
urbanisticas indicando um prazo adequado para o efeito, o qual ndo pode ser inferior a 10 dias
nem superior a 180 dias, sem prejuizo de possibilidade de prorrogagéo por uma unica vez, nos
termos gerais do CPA.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 96 18 de maio de 2021 Pag. 289

Artigo 34.°-B
Instrugao do pedido de legalizagao

1 — O procedimento a que se refere o artigo anterior, e sem prejuizo do disposto no n.° 4, do
artigo 102.°-A, do RJUE, inicia-se com um requerimento instruido com os elementos definidos em
Portaria para o licenciamento da obra, com excecéo dos seguintes:

a) Apdlice de seguro de acidentes de trabalho, plano de seguranca e salude e alvara de cons-
trugéo civil;

b) Estimativa do custo total da obra;

c¢) Calendarizacdo da execugéao da obra;

d) Livro de Obra;

e) Projeto de estabilidade, sendo substituido por termo de responsabilidade passado por téc-
nico legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais
da obra realizada;

f) Projeto de alimentagéo e distribuicao de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edi-
ficio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuigdo e disso seja apresentada a
respetiva prova;

g) Projeto de instalagao de gas, sendo substituido por certificado de inspegao de instalagéo
de gas que ateste que o edificio é servido pela rede de gas;

h) Projeto de ITED, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distri-
buicdo e disso seja apresentada a respetiva prova;

i) Projeto de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais, caso o edificio ja se
encontre com contrato de fornecimento de agua;

J) Estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado emitido no ambito
do Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar no Interior dos Edificios;

k) Projeto de acondicionamento acustico, caso o requerente apresente certificado comprovativo
da verificagao, por ensaios, do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido;

/) Documento comprovativo da prestagdo de caugao, quando aplicavel;

2 — Podera dispensar-se a apresentagéo de alguns dos elementos referidos nas alineas e)
a /), do n.° 1 do presente artigo, desde que a data da construgao nao haja previsao legal da sua
exigéncia.

3 — Nas situagdes referidas no numero anterior competira ao requerente fazer prova bastante
da data da realizagao da operagao urbanistica através de relatério elaborado por técnico habilitado
no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a idade da mesma, ou por intermédio de
vistoria municipal e de mais trés dos seguintes elementos:

a) Levantamento aerofotogramétrico;

b) Certidao de teor das descrigdes e de todas as inscrigbes em vigor, emitida pela Conserva-
téria do Registo Predial;

c¢) Certidao comprovativa da inscricdo do prédio na matriz anteriormente ao RGEU;

d) Mapas do cadastro;

e) Declaragao testemunhal.

4 — A dispensa dos elementos instrutérios previstos nos nimeros anteriores é suscetivel de
aplicagéo aos procedimentos de legalizagéo respeitantes a obras de ampliagao ou alteragéo, exe-
cutadas sem o necessario controlo prévio a data da sua realizagédo, em edificios licenciados bem
como as operagoes realizadas na sequéncia de licenga especial de obras inacabadas.

5 — O disposto no numero anterior ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigi-
das ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e
fazer funcionar nos edificios a legalizar.
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Artigo 34.°-C
Designagoes da utilizagao dos edificios

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagdo especial, nomeadamente na area do turismo, as
autorizagdes de utilizagdo tomarao, preferencialmente, as seguintes designagoes:

a) Autorizagao de utilizagao para habitagao;
b) Autorizagao de utilizacdo para comércio;

c¢) Autorizagao de utilizagao para servigos;

d) Autorizagao de utilizagdo para armazem;

e) Autorizagao de utilizagao para industria;

f) Autorizagdo de utilizagao para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado (designada-
mente, garagem, armazém agricola, parque de estacionamento de utilizagao publica, posto de abas-
tecimento de combustivel, equipamento, instalagdo de armazenamento de produtos de petréleo, etc.).

2 — Nao obstante o previsto no numero anterior, podera autorizar-se a cumulagao de dife-
rentes utilizagbes, para o mesmo edificio ou fragdo, desde que estes se encontrem devidamente
licenciados ou com a comunicagao prévia, em conformidade com o uso pretendido.

CAPITULO llI

Principios orientadores de conceg¢ao do desenho urbano

SECCAO |

Principios e condigdes gerais

Artigo 35.°
Das condigoes gerais

1 — E condigdo necessaria para que um prédio seja considerado apto para edificagéo e ou
urbanizagado quando satisfaga cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) Que a sua dimensao, configuracéo e circunstancias topograficas sejam adequadas a utili-
zagao ou aproveitamento previstos, em boas condi¢des de integragao arquitetonica, paisagistica,
funcional e econémica;

b) Que seja servido por via publica com infraestrutura minima ou a sua execugéo se mostre
garantida;

¢) Que, nos arruamentos existentes, sejam sempre salvaguardadas as boas condigbes de
acessibilidade a veiculos e pedes, prevendo-se e impondo-se, se for necessario, a sua benefi-
ciacdo, nomeadamente no que se refere ao tragado longitudinal e largura do perfil transversal, a
melhoria da faixa de rodagem e a criagédo ou reconstrugao de passeios, baias de estacionamento
e espacos verdes.

2 — Nas zonas rurais e ou por condicionante local, quando ndo houver lugar a construgao
de passeios, podem impor-se outras condicionantes, designadamente no que respeita as bermas,
valetas, aquedutos de aguas pluviais ou a quaisquer outros elementos.

3 — Adrenagem de aguas pluviais dos pavimentos de baias de estacionamento sera sempre
efetuada no sentido da faixa de rodagem adjacente com uma pendente maxima de 2 %.

4 — A Camara Municipal definira as areas a integrar no espaco publico necessarias a retifica-
¢ao de arruamentos, jardins ou outros espagos que, direta ou indiretamente, também beneficiem
a construgao e espaco publico.

5 — As rampas de acesso ao interior das parcelas, lotes ou edificios ndo podem, em caso
algum, ter qualquer desenvolvimento nos espagos e vias publicas.
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Artigo 36.°
Condigoes estéticas das edificagoes

1 — Sempre que os edificios a construir, ampliar ou a reabilitar venham a ficar contiguos, ou
nao, a outros ja existentes, deve procurar-se uma harmonia entre fachadas de uns e outros.

2 — Os edificios devem apresentar a sua envolvente fisica, designadamente fachadas, empenas
e coberturas em condi¢des que valorizem e contribuam para a potencializagdo da imagem urbana
e paisagistica.

3 — Os paramentos das empenas laterais ndo colmatadas por encostos a construgdes exis-
tentes, deverao ter tratamento adequado e concordante com o das restantes fachadas, com
preocupacgoes de ordem estética.

4 — A proposta da solugdo a adotar deve instruir o pedido licenciamento ou comunicagao
prévia, devendo constar do desenho dos algcados.

5 — Nao é admitida a colocagéo de geradores edlicos, painéis solares, para-raios, antenas
ou outros dispositivos similares, em locais visiveis da via publica ou espago publico ou de outras
panoramicas percetiveis em espago publico e que provoquem impacto visual, sendo admissivel a
sua colocagdo em casos excecionais e desde que se adotem solugdes de ocultagao, integradas
na composicao do edificado e da paisagem e que nao proporcionem descontinuidades na leitura
urbana e da paisagem.

6 — A instalagdo de geradores edlicos e antenas de rece¢édo audio ou video em prédios
integrados em loteamentos urbanos, s6 é admissivel caso o alvara de loteamento o preveja ex-
pressamente.

7 — Em prédios de habitagao coletiva devera ser prevista a utilizagdo de antena coletiva,
evitando assim a proliferagdo de congéneres individuais.

Artigo 37.°
Compatibilidade de usos e de atividades
1 — Constituem fundamentos de indeferimento ou de rejeigdo de operagdes urbanisticas que:

a) Produzam fumos, cheiros ou residuos que afetem gravemente as condigdes de salubridade
e habitabilidade;

b) Perturbem gravemente as condigbes de transito e estacionamento ou sejam suscetiveis de
criar sobrecarga nas infraestruturas existentes;

¢) Introduzam agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Afetem de alguma forma a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de re-
conhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou ambiental ou provoquem desordenamento
urbano e fora de qualquer plano de expansao e de alinhamentos previstos para a zona;

e) Nao estejam em conformidade com a legislagdo especifica.

2 — Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo especifica aplicavel, s6 é permitida a ins-
talagao de estabelecimentos de prédios ou fragbes cujo uso licenciado ou autorizado seja o uso
genérico de servigos ou comércio.

Artigo 38.°

Condicionantes de outra natureza

De forma a preservar os valores inerentes ao correto planeamento e urbanismo, nos quais se
compreendem, designadamente, paisagisticos, culturais, historicos, arquitetonicos e o edificado
existente, a Camara Municipal pode:

a) Impor condigbes nos alinhamentos, implantagao, volumetria, aspeto exterior dos edificios,
diferente percentagem de impermeabilizacdo do solo da prevista no presente regulamento e na
alteragao do coberto vegetal;
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b) Impedir a demoligao, total ou parcial, de qualquer edificagdo, bem como o corte de espécies
arbdreas e arbustivas;

¢) Sempre que haja lugar a trabalhos de demoligdo que tenham por objeto edificios antigos
ou classificados, a Camara Municipal reserva-se o direito de, na sequéncia de parecer técnico
fundamentado, tomar guarda e posse de elementos construtivos validados como relevantes, entre
outros, pegas de arte em cantaria, azulejo, serralharia e marcenaria.

SECCAO I

Da edificagao

Artigo 39.°
Afastamentos

1 — Seréo garantidos os seguintes afastamentos minimos em relagdo ao lote ou parcela
vizinha, salvo em edificios construidos em banda ou geminados:

a) Afastamentos laterais ao lote/parcela — 5.00 m para fachadas com vaos de compartimentos
de habitagao, 3.00 m nos restantes casos;

b) Afastamentos a tardoz para moradias unifamiliares — 5.00 m para fachadas com vaos de
compartimentos de habitagdo, 3.00 m nos restantes casos;

c) Afastamentos a tardoz para edificios multifamiliares — 6.00 m desde que tenha logradouro
préprio, conforme o disposto no RGEU.

2 — A aplicagao do tijolo de vidro, ainda que este n&o seja considerado como véao, devera
ser translucido e guardara um afastamento minimo 3.00 m a estrema confinante com propriedade
privada.

3 — No caso de existirem corpos salientes em relagdo ao plano geral de fachada, nomea-
damente escadas, varandas, marquises, ou corpos balancados, os afastamentos sdo medidos a
partir desses elementos, excetuando-se apenas palas ou cobertos similares, elementos quebra-luz,
cornijas e beirados.

4 — Em casos especiais e nao contemplados nos niumeros anteriores, e desde que devida-
mente justificados, poderédo ser admitidos afastamentos inferiores.

5 — O disposto no presente artigo ndo é aplicavel aos procedimentos relativos a alteragéo do
uso para comércio ou servigos quando respeitem a moradias unifamiliares licenciadas ao abrigo
de normas regulamentares anteriores a entrada em vigor do RMUE e desde que seja mantido o
uso habitacional em parte do edificio e se mostre garantido, face ao uso pretendido, o cumprimento
das demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 40.°
Edificagoes de utilizagdao mista

1 — Os pisos, ou parte deles, destinados a comércios, servigos, armazéns e industrias,
quando for admissivel, ou outras atividades similares em edificagdes de utilizagdo mista, serdo
exclusivamente admitidos em rés do chado e eventualmente em caves com frente livre e 1.° andar,
se dai ndo resultar qualquer inconveniente para os pisos destinados a habitacdo, a excegéo do
previsto nos PMOT.

2 — Os acessos verticais as fragdes (constituidas ou passiveis de serem constituidas em
regime de propriedade horizontal) destinadas a habitagédo, deverao ser independentes dos acessos
as restantes fracbes com outros usos.
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Artigo 41.°
Caves

1 — Os espacos situados em cave e destinados a armazém ou arrumos de estabelecimentos
comerciais ou fragdes (constituidas ou passiveis de serem constituidas em regime da propriedade
horizontal) de uso nao habitacional, devem ter acessos diretos a esses estabelecimentos ou fragdes,
desde que lhes sejam contiguos.

2 — Na falta da contiguidade prevista no nimero anterior, 0 acesso devera ser feito através
de espaco publico ou logradouro do edificio.

Artigo 42.°

Desvao dos telhados

1 — Os desvaos dos telhados podem ser destinados a arrecadacdes, ndo podendo, neste
caso, constituir fracao autbnoma, permitindo-se a sua utilizagao como espaco habitavel, desde que
figuem garantidas para o proprio desvéao, para o edificio onde se insere e para os edificios vizinhos,
todas as condigbes de seguranga e de habitabilidade.

2 — O uso habitacional do desvao ou o seu acesso direto através de qualquer fracéo, implica
que o mesmo seja considerado como piso.

3 — Nao é admitido qualquer volume de construgdo acima do plano inclinado da cobertura,
a qual podera atingir uma inclinacdo maxima de 35 %, sendo esta definida pelo angulo formado
pelos planos que constituem a esteira horizontal e a vertente da cobertura.

4 — Excetuam-se do disposto no niumero anterior, os volumes destinados a instalagao de
elevadores, saidas de seguranga para a cobertura, chaminés de exaustédo e ventilagdo ou outras
instalacdes técnicas.

Artigo 43.°
Edificios em regime de propriedade horizontal

1 — Todos os novos edificios constituidos (ou passiveis de serem constituidos) no regime
de propriedade horizontal, com seis ou mais fragdes, terdo que ser dotados de um espago
comum construtiva, dimensional e funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizagao
das respetivas assembleias de condominio, de gestao corrente e de manuteng¢ao das coisas
comuns.

2 — Os espacos referidos no niumero anterior devem obedecer as seguintes condigbes:

a) Possuir uma dimensdo minima de 12 m?, acrescida de 1 m? por cada fragédo quando exceder
10 fragdes, até ao maximo de 40 m?;

b) Possuir pé-direito minimo de 2,40 m em, pelo menos, 80 % da area;

c¢) Possuir arejamento e iluminagéo;

d) Possuir instalagao sanitaria composta por antecamara com lavatorio e compartimento do-
tado de sanita.

3 — Nos edificios constituidos (ou passiveis de serem constituidos) no regime de propriedade
horizontal deve existir um espaco destinado a arrecadacéo para o material de limpeza do espaco
comum, com acesso a partir desse espacgo, dotado de ponto de luz e agua.

4 — Os espagos destinados aos fins previstos no presente artigo seréo obrigatoriamente
espagos comuns, ndo podendo constituir fragbes autbnomas nem ser utilizados para outros
fins, podendo localizar-se nos desvaos dos telhados, ndo sendo, neste caso, considerado
como piso.

5 — O disposto no presente artigo nao se aplica as moradias geminadas ou em banda.
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Artigo 44.°
Anexos e outras construgoes de apoio

1 — Nos logradouros, € permitida a construgdo de anexos desde que se destinem exclusiva-
mente a apoio do edificio principal ou suas fragbes, tais como garagens e ou arrumos, e devem
garantir uma adequada integragdo no local de modo a nao afetar as caracteristicas urbanisticas
existentes nos aspetos da estética, insolagéo e da salubridade, devendo ainda respeitar os seguin-
tes condicionalismos:

a) Nao ter mais de um piso, exceto situagdes especiais e devidamente justificadas, nomeada-
mente por razdes de topografia do terreno, ou pela relevancia ou especificidade da sua utilizagao;

b) Nao possuir terragos acessiveis, sendo proibida a existéncia de elementos de acesso e a
utilizagdo da sua cobertura, salvo se garantirem os afastamentos legais e regulamentares;

c) A area de anexos nao exceder 10 % da area do lote ou parcela, podendo ser acrescida
de mais 10 %, desde que este acréscimo de area se destine exclusivamente a aparcamento, nao
podendo em qualquer dos casos exceder a area de implantagéo da construgao principal;

d) A sua implantagc&o n&o criar altura de meagao superior a 4 m relativamente a cota natural
dos terrenos vizinhos;

e) Desenvolver-se preferencialmente na zona posterior do terreno, fora da area de influéncia
das edificagdes vizinhas, exceto se se tratar de anexos, garantindo um afastamento minimo de
3,00 m relativamente ao alinhamento dos planos das fachadas vizinhas mais préxima;

f) Nao exceder um pé-direito maximo de 2,30 m no caso de possuir cobertura plana; no caso
de possuir cobertura inclinada, a altura média do pé-direito podera ser de 2,40 m, ndo podendo,
em nenhum dos seus pontos, exceder a altura de 2,80 m; em casos devidamente justificados, e até
uma area maxima de 40 m? destinada a aparcamento, poderdo admitir-se alturas superiores.

2 — Aconstrugao de edificagbes referidas no n.° 1 deve cumprir as normas legais e regulamen-
tares aplicaveis, designadamente as constantes nos planos de ordenamento do territério, serviddes
e restricdes de utilidade publica, as normas técnicas de construgéo, e as do patrimonio cultural.

3 — As obras referidas no n.° 1, estéo sujeitas a apresentagdo de um pedido de licenciamento,
comunicacgao prévia ou comunicag¢ao de obras de escassa relevancia urbanistica consoante a sua
natureza.

Artigo 45.°
Materiais do espago publico

1 — Os materiais a utilizar na pavimentagao das faixas de rodagem nao condicionadas, inte-
gradas no dominio publico, deverao ser resistentes e de facil manutengao e idénticos aos utilizados
nas vias envolventes.

2 — As marcagoes referentes a sinalizagao horizontal de trafego automével e marcagéo de
lugares de estacionamentos, sempre que impostas na licenga ou comunicagéo prévia, seréo exe-
cutadas pelo requerente de acordo com a legislagédo em vigor.

3 — A marcagao da separagao entre a faixa de rodagem e o estacionamento devera ser em
material distinto consoante o tipo de via existente, sua localizagdo e enquadramento.

4 — A marcagéao da separagao entre o passeio e estacionamento ou faixa de rodagem devera
ser em material distinto consoante o tipo de via existente, sua localizagdo e enquadramento.

5 — Poderéao ainda admitir-se solugbes de pavimento continuo em asfalto ou betdo quando o
uso nao seja exclusivo do peéo.

6 — Nas caldeiras de arvores, a orla sera executada em guia de pedra/betado ou barra metalica,
e nas fechadas so serdo admitidos dispositivos em ferro fundido ou aco inox.

7 — Por razdes de integragdo na envolvente, podem admitir-se outras solucdes diferentes
das previstas no presente artigo.
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SECCAO III

Elementos acessorios das construgoes

Artigo 46.°
Chaminés e exaustao de fumos

1 — Em edificios e fragbes destinadas a atividades econdmicas, a instalagdo de estabe-
lecimento de restauragédo esta condicionado a existéncia ou a possibilidade de criagdo dos
necessarios sistemas de evacuacgdo de fumos, a que se refere o capitulo VI do RGEU (legis-
lacao vigente).

2 — Em casos em que seja autorizada a instalagdo de conduta de exaustao de fumos pelo
exterior do edificio, sera apresentado projeto de licenciamento/autorizagéo para o efeito, ficando o
parecer condicionado ao enquadramento estético e respetivo tratamento de atenuacao do impacto
visual.

Artigo 47.°
Equipamentos de climatizagao e sua insergao nas edificagoes

Nao é permitida a instalagao isolada de equipamentos de climatizacédo nas fachadas das edi-
ficagOes, excetuando os casos em que estes sdo contemplados e enquadrados nas caracteristicas
formais da fachada ou telhado onde se inserem.

Artigo 48.°

Fecho de varandas em edificios existentes e elementos
decorativos como divisorias ou outros

1 — Nos edificios existentes, constituidos em regime de propriedade horizontal, podem ser
admitidas varandas envidragadas, vulgo marquises, nas fachadas confinantes com a via ou pragas
publicas, desde que:

a) Os materiais e cores utilizados sejam idénticos aos dos vaos exteriores do edificio;
b) Haja concordancia dos proprietarios das fragcdes, nos termos definidos no regime juridico
da propriedade horizontal.

2 — A area correspondente a varanda envidragada nao sera contabilizada para efeitos de
indice de construcéo.

3 — O pedido de licenciamento ou comunicagao prévia devera ser instruido com o desenho
do algado, sobre o qual se assinalara a solugao arquitetonica e pormenorizagéo da estrutura que
se pretende implementar bem como as marquises existentes.

4 — O fecho ou o envidragado de varandas em edificios existentes obedece ao disposto no
RGEU, dependendo de licenciamento ou admissao municipal, e apenas podem ser admitidos, se
preencheram cumulativamente as seguintes condic¢oes:

a) Se garantir de forma comprovada a sua integragdo urbana e arquiteténica e que nao afeta
a linha arquiteténica do prédio e o arranjo estético do mesmo;

b) Se garantir de forma comprovada a sua adequagdo a um bom desempenho térmico do
edificio, garantindo que a obra ndo conduz a necessidade subsequente de utilizagdo de equipa-
mentos de climatizagao;

c) Seja apresentada solugéo global para as fachadas onde se pretende realizar a instalagao,
tanto em termos de desenho arquiteténico, como dos materiais aplicados, utilizando uma unica
tipologia construtiva.
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Artigo 49.°
Estendais

1 — Todos os edificios de habitagdo coletiva devem acautelar através de solugao conjunta
a todos os pisos, um sistema construtivo de material adequado, integrado na arquitetura e volu-
metria envolvente que oculte a roupa estendida de modo que esta nao seja visivel a partir da via
publica.

2 — Os estendais devem ter luminosidade, funcionalidade e ventilagao direta, e salvaguardar
o encaminhamento das aguas.

SECGAO IV

Da vedagao e recetaculos postais dos prédios

Artigo 50.°
Muros e Vedagoes

1 — Os muros de vedacao constituem elementos construtivos caracterizadores do espago
publico, pelo que as suas qualidades estéticas e plasticas serao cuidadas, bem como a sua correta
integracao na frente urbana em que se inserem.

2 — Sem prejuizo do previsto noutras disposi¢cdes legais ou regulamentares, aquando do
licenciamento ou autorizagdo de operagdes urbanisticas, nas vedagdes e nos muros de vedagao
existentes ou a construir confinantes com as vias publicas observar-se-do as seguintes regras:

a) O afastamento ao eixo da via publica sera no minimo de 5,00 metros, mas nunca inferior ao
alinhamento das vedagdes preexistentes e ou confinantes, podendo no entanto a Camara Municipal
exigir um outro afastamento, em fungédo das condicionantes urbanisticas locais e do previsto no
Regulamento Geral de Estradas e Caminhos Municipais ou no PMOT;

b) As vedagbes opacas nao poderao exceder a altura de 1.20 metros relativamente a cota do
passeio ou da via, se aquele nao existir, bem como ao perfil natural do terreno;

¢) Por motivos de topografia natural poderao ser aceites muros de suporte com alturas superiores
as mencionadas na alinea b) desde que os mesmos nao se elevem mais de 0.50 metros relativamente
a cota natural mais elevada do terreno, sendo, no entanto, privilegiadas solu¢ées em socalcos ou
com o perfil do terreno rampeado, por forma a se evitarem impactos visuais negativos;

d) Nao é admitida a utilizagdo de arame farpado em vedagdes que confinem com espago
publico.

3 — Sera ainda garantida a perfeita interligacao visual e estética entre 0 muro alvo de trans-
formacao ou de construgdo e os muros confinantes com o mesmo em terrenos vizinhos.

4 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica e outras disposi¢cdes definidas em
loteamentos ou em planos de pormenor eficazes, a altura maxima permitida para as vedacoes e
muros de vedacdo ndo confinantes com a via publica, sera de 1,50 metros, sempre referenciada
as cotas naturais do terreno.

5 — Acima das alturas previstas nos nimeros anteriores, podera eventualmente admitir-se
outro tipo de protegao desde que, seja constituida por elementos vazados e esteja devidamente
justificado o seu enquadramento urbanistico.

6 — Nos casos previstos no numero anterior, sera permitida, no maximo uma altura suple-
mentar de 50 %, em relagao a superficie opaca, no que se refere a altura total da vedagao, sendo
a percentagem de vazamento no minimo de 75 % da superficie opaca.

7 — Alocalizagéo de aparelhos de medigéo, designadamente contadores de energia elétrica,
abastecimento de aguas, de gas e outros, bem como caixa de correio e numero de policia, sera
coordenada em projeto e, tanto quanto possivel, constituir um conjunto cuja composigdo geométrica
seja coerente com a imagem geral do muro.
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8 — Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos patrimoniais ou urbanisticos,
ou na presenga de solugdes urbanisticas especificas, podem ser exigidas outras dimensdes e
caracteristicas para as vedagdes previstas neste artigo, de modo a evitar solugdes dissonantes
relativamente a envolvente existente.

Artigo 51.°
Recetaculos postais

Os recetaculos postais domiciliarios serao colocados de modo que a distribuigao postal se faga
pelo exterior das edificagdes, devendo ser estudada a correta insergdo nos algados, bem como
obedecer a legislagédo que lhe é aplicavel.

SECCAO V

Edificagoes existentes

Artigo 52.°

Do edificado

1 — As edificagbes bem como as suas utilizagdes licenciadas ao abrigo da legislacéo e regula-
mentagao anteriores ndo podem ser afetadas pelas presentes normas regulamentares e respetivas
leis habilitantes, sem prejuizo de terem de salvaguardar, em qualquer momento, as exigéncias de
segurancga e salubridade de forma a melhorar as condigdes de utilizagao.

2 — Nos casos de moradias unifamiliares, anexos e muros a edificar, os respetivos afasta-
mentos, alturas, e meacgdes poderdo, mediante decisdo da Camara Municipal, ser semelhantes
aos do edificado do mesmo tipo se, técnica e urbanisticamente, for devidamente justificado e dai
nao resultar qualquer prejuizo para o interesse publico.

3 — Por deliberagao expressa da Camara Municipal, relativamente a edificages existentes, total
ou parcialmente nao licenciadas ou autorizadas, poderéo ser admitidas, nas operagdes urbanisticas
a promover pelos interessados com vista a sua regularizagao, solugdes diferentes das previstas
no presente regulamento, desde que a sua adequacao se revele de execugao impossivel ou se
mostre desproporcionada face a interesses legalmente protegidos e ou possa acarretar grave lesao
ou prejuizo do interesse publico.

SECGAO VI

Sistemas de deposicao de residuos

Artigo 53.°
Definigao e principios gerais

1 — O sistema de deposi¢ao de residuos solidos € o conjunto de infraestruturas destinadas
ao armazenamento de residuos no local de produgéo.

2 — O sistema de deposigéo e armazenamento dos residuos solidos urbanos nas edificagdes
encontra-se definido nas NTRS, de acordo com o regime aplicavel.

3 — Sem prejuizo de outras normas especificas, as areas ou espacgos destinados ao depdsito
dos residuos sélidos urbanos devem garantir uma boa acessibilidade aos veiculos de recolha de
residuos solidos, devendo ainda garantir uma adequada integracao urbanistica, de modo a nao
afetar o bem-estar das pessoas que usufruam do espaco envolvente, bem como a salubridade e
a estética das edificagbes e do local.

4 — Os residuos de construgao e demoli¢do provenientes das operagdes urbanisticas deve-
réo respeitar o regime de operacgdes de gestdo de residuos resultantes de obras ou demoli¢des,
designadamente o disposto no artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de margo.
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Artigo 54.°
Nos edificios

1 — As novas edificagdes com mais de seis fragdes (constituidas ou passiveis de serem
constituidas em regime de propriedade horizontal), deverao incluir obrigatoriamente um sistema
de deposicao de residuos sdlidos, de acordo com as normas técnicas aplicaveis.

2 — Areconstrugao, ampliagdo e remodelagao de edificios com mais de seis fragdes (consti-
tuidas ou passiveis de serem constituidas em regime de propriedade horizontal), devem, sempre
que possivel, incluir um sistema de deposi¢ao de residuos solidos.

3 — Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas referidas nos numeros anteriores
devem ser instruidos com o projeto do sistema de deposi¢éo, elaborado de acordo com as normas
técnicas aplicaveis.

4 — O equipamento de deposigao previsto deve ser normalizado e do tipo homologado pela
Camara Municipal.

5 — A aceitagdo de projetos de sistemas de deposicado de residuos solidos diferentes dos
referidos no n.° 1 ou com caracteristicas diferentes das previstas nas NTRS bem como a isengao de
aplicagao do disposto nos n.** 1 e 2, ficardo sempre dependente de parecer favoravel da Unidade
Organica responsavel pela area do Ambiente da Camara Municipal.

6 — O equipamento de deposicao dos residuos deve estar instalado nos locais previstos e
aprovados no ambito do licenciamento ou comunicacao prévia aquando do pedido de emissao
do alvara de autorizacao de utilizagao do edificio ou suas fragdes, sendo tal instalacdo condicéo
necessaria para a sua emissao.

7 — Nao se aplica o disposto no presente artigo as moradias unifamiliares em banda.

Artigo 55.°
Operagées de loteamento/obras de urbanizagao

Todos os projetos de loteamento e ou obras de urbanizagdo com mais de 50 fogos deverao
prever a colocagao de equipamentos para a deposicao seletiva dos RSU (ecopontos) e de pape-
leiras calculados de forma a satisfazer as necessidades do loteamento e em quantidade e tipologia
aprovadas pela Camara Municipal, ou nas situagdes em que seja considerada necessaria pelos
servigos técnicos tendo em conta a densidade populacional da localidade.

SECGAO VI

Urbanizagéo e ou loteamento

Artigo 56.°
Obras de urbanizagao e ou loteamento

1 — Os promotores das obras de urbanizacao que impliquem intervengdao, mesmo que minima,
na rede viaria onde se inserem devem cuidar de a manter ou melhorar.
2 — Quaisquer novas obras de urbanizacao deverao:

a) Corresponder a uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, pelo que deverao ser cui-
dados todos os aspetos que respeitem a interagdo entre novos espacos publicos criados e entre
estes e os conjuntos urbanos existentes;

b) Promover a qualificagdo dos novos espagos publicos criados no sentido de os tornar suportes
efetivos ao convivio urbano em condigbes de conforto e seguranca;

c¢) Cuidar da diversificagao funcional urbana propondo a colmatagédo de eventuais défices na
oferta do espaco publico existente;
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3 — Os novos espagos publicos a criar, sendo orientados para o lazer, deverao ser equipados
com mobiliario urbano que permitam orientar a sua utilizagao.

CAPITULO IV

Areas de cedéncia

Artigo 57.°
Areas verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1 — Tanto nas operagdes de loteamento quer nos edificios geradores de impacte semelhante
a loteamento e nos considerados de impacte urbanistico relevante quer ainda nas demais obras
de edificagdo sempre que, pela sua natureza, impliquem um acréscimo de encargos publicos de
realizagdo, manutencgao e reforgo das infraestruturas, devem prever areas destinadas a implantacao
de espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

2 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem,
gratuitamente, ao Municipio as parcelas de terreno para espacos verdes e equipamentos de utili-
zacgao coletiva e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, regulamento, licenga ou
a admissdo de comunicagao prévia devam integrar o dominio municipal, integragcédo essa que se
fara automaticamente com a emissao do alvara ou, nas situagdes previstas no artigo 34.° do RJUE,
através de instrumento proprio a realizar pelo notario privativo da Camara Municipal.

3 — O disposto no numero anterior € aplicavel as operagdes urbanisticas consideradas de
impacte urbanistico relevante referidas no artigo 58.°

4 — As areas para parcelas de terreno para espacos verdes publicos e equipamentos de
utilizacao coletiva e de infraestruturas urbanisticas s&o calculados através dos parametros esta-
belecidos nos artigos 63.° e 64.° do regulamento do Plano Diretor Municipal.

5 — Nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamentos as areas de espacgos verdes
publicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e de infraestruturas urbanisticas, calculados nos
artigos 63.° e 64.° do Plano Diretor Municipal, serdo reduzidas em 50 %.

6 — Nas operagbes urbanisticas consideradas como geradoras de impacte semelhante a
loteamento e referidas no artigo 59.°, no caso de ser proposta, pelo requerente ou comunicante, a
cedéncia de areas para os fins previstos no presente artigo, serédo as mesmas contabilizadas para
efeitos de aferir do cumprimento daqueles parédmetros.

7 — Para aferir, no caso de ampliagdes de edificagdes ja existentes, os pardmetros dos ar-
tigos 58.° e 59.° devera contabilizar-se toda a area de construgéo e o niumero de fragdes total do
prédio sendo os calculos referentes apenas a area a ampliar.

Artigo 58.°
Impacte urbanistico relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se de impacte relevante
as operagoes urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas,
nomeadamente, nas vias de acesso, trafego e estacionamento, tais como:

a) Toda e qualquer construgdo que disponha de numero igual ou superior a 10 fragbes ou
unidades autonomas;

b) Areas brutas de construcdo que se destinem a comércio e ou servigos superiores a 500 m?;

¢) Armazéns e ou industrias localizados fora de zonas industriais com areas brutas de cons-
trucéo superiores a 500 m? e, nas zonas industriais, com areas brutas de construgdo superiores a
10.000 m?;

d) Postos de abastecimento de combustiveis;

e) Grandes e médias superficies comerciais.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 96 18 de maio de 2021 Pag. 300

Artigo 59.°
Edificio gerador de impacte semelhante a loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-se geradoras de impacte
semelhante a uma operacéao de loteamento, as operacdes urbanisticas que ultrapassem qualquer
um dos seguintes limites:

a) Toda e qualquer construgéo que disponha de numero igual ou superior a 3 fragdes ou uni-
dades auténomas em numero inferior a 10;

b) Areas brutas de construgéo que se destinem a comércio e ou servigos superiores a 100 m?
e iguais ou inferiores a 500 m?;

¢)Armazéns e ou industrias localizados fora de zonas industriais com areas brutas de constru-
¢ao superiores a 100 m? e iguais ou inferiores a 500 m? e, nas zonas industriais, com areas brutas
de construgado superiores a 1.000 m? e iguais ou inferiores a 10.000 m?;

d) Empreendimentos turisticos;

e) Equipamentos de apoio social, desportivo, recreativo, escolar, cultural e saude.

Artigo 60.°
Condicionantes

1 — Os espacos verdes e de utilizagao coletiva e as areas para equipamentos a ceder a Camara
Municipal devem estar integradas no desenho urbano que se deseja implementar.

2 — Quando as areas a urbanizar e ou edificar sejam atravessadas ou confinem com linhas
de aguas ou serviddes que possam constituir uma mais-valia a fruigdo dos espagos verdes e de
utilizagdo coletiva ou sejam contiguas a espagos publicos, aquelas deverdo ser associadas aos
espacos verdes de cedéncia.

3 — Excecionalmente, podem ser contabilizadas para efeitos do disposto no artigo 61.°, as
areas correspondentes as faixas de passeio publico que excedam as dimensbdes de 2,25 m desde
que neste existam arborizacao e mobiliario urbano.

4 — Os espacos verdes e as areas para equipamentos de utilizagéo coletiva devem localizar-se:

a) Em areas de facil acesso publico e preferencialmente ao longo das vias;
b) Em areas estratégicas da malha urbana;

c) Em areas livres de restrigdes que condicionem a sua utilizagao;

d) Junto a estrutura verde, sempre que possivel.

5 — As areas que, pelos critérios de dimensionamento definidos, se destinem a espacgos verdes
e de utilizagao coletiva e a equipamentos poderao ser afetas a um unico destes dois fins, quando
a Camara Municipal assim o entenda por razbes de ordem urbanistica.

6 — As parcelas de terreno a ceder ao Municipio devem ser assinaladas em planta a entregar
com o pedido de licenciamento ou comunicagao prévia, com indicagdo do uso proposto.

7 — A Camara Municipal podera nao aceitar as areas de cedéncia propostas, nos casos em
que estas nao sirvam os fins de interesse publico, nomeadamente quando, pela sua extenséo,
localizagao, configuragéo ou topografia, ndo permitam uma efetiva fruicao por parte da populagao
residente ou do publico em geral.

Artigo 61.°

Dimensionamento de estacionamento e acessos

1 — Os lugares destinados a estacionamento e espagos de circulagdo devem ser dimensio-
nados conforme Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo conjugada com o disposto no artigo 64.°
do RPDM e de forma a permitir o aparcamento e manobras de qualquer veiculo ligeiro.
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2 — No ambito das operagdes de loteamento, para o calculo do numero de lugares de esta-
cionamento em caves, deve prever-se uma area de 35 m? por lugar.

3 — Nos edificios, os lugares de estacionamento devem possuir uma dimensdo minima de
2,5 m por 5 m, admitindo-se, em casos excecionais devidamente justificados, para estacionamentos
perpendiculares, uma redugdo parcial daquelas dimensdes até 10 %.

4 — As zonas de manobra para acessos a aparcamento perpendicular devem possuir uma
largura minima de 5 m, admitindo-se, em casos excecionais e devidamente justificados, uma re-
ducéao até 10 %.

5 — As entradas para estacionamento no interior do edificio ndo devem possuir largura inferior
a 3 m e, nas mudangas de direcdo, devem garantir um raio minimo interno de 5 m e externo de
8 m, com uma tolerancia de 10 %.

Artigo 62.°
Rede viaria

1 — Os arruamentos a criar no &mbito das operagdes urbanisticas deverdo harmonizar-se,
quer ao nivel funcional quer ao nivel do desenho urbano, com os arruamentos existentes.

2 — Nos novos arruamentos a executar ndo é admitida a adogéo de dispositivos complemen-
tares, do tipo lomba, para controlo de velocidade, sendo apenas considerada a possibilidade da
sua utilizacdo em arruamentos existentes, como recurso, devidamente fundamentado.

3 — A proposta e a execugao da rede viaria deverao dar cumprimento as normas técnicas em
vigor em matéria de acessibilidades de pessoas com mobilidade condicionada.

4 — Mediante a especificidade das obras de urbanizagao/loteamentos, a Camara Municipal
pode exigir proposta geral e respetiva execugéo de toda a sinalizagéo horizontal e vertical, na area
de influéncia da operacéao urbanistica.

5 — Podera ser aceite, em casos devidamente fundamentados, o alargamento dos arruamentos
publicos existentes em apenas metade da dimenséo prevista na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
margo ou que a substituir, para efeitos de operacdes de loteamento ou obras de urbanizacao.

Artigo 63.°
Regras de gestao das areas para espagos verdes e de utilizagao coletiva

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo no artigo 46.° do RJUE, as areas cedidas para espagos
verdes e de utilizacao coletiva serdo conservadas e mantidas pelos servigos municipais, cabendo
sempre a sua realizacao inicial ao promotor da operacao urbanistica.

2 — A realizacgéo inicial prevista no numero anterior sujeita-se as condi¢des impostas pelos
servigos técnicos municipais e conforme projeto especifico de arranjos exteriores a apresentar na
fase de apresentagdo dos restantes projetos de especialidades.

Artigo 64.°
Compensagao

1 — Nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 44.° do RJUE, se o prédio em causa ja estiver
dotado de infraestruturas urbanisticas e ou néo se justificar a localizagdo de qualquer equipa-
mento ou espaco verde publicos, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacéo, calculada nos termos do disposto nos
artigos 65.°, 66.° e 67.° do presente regulamento.

2 — Nas operacdes urbanisticas geradoras de impacte semelhante a loteamento e nas con-
sideradas de impacte urbanistico relevante em que haja lugar a compensagao e se verifique um
numero deficitario de lugares de estacionamento publico e um nimero excedentario de lugares de
estacionamento privados face aos niumeros minimos exigiveis, podera o numero excedentario ser
contabilizado para efeitos do niumero de lugares publicos de estacionamento em falta, desde que
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os mesmos fiquem, e se mantenham, afetos a utilizagao coletiva publica, livre de qualquer restricao,
enquanto se mantiverem o uso e a atividade propostos no procedimento.

3 — Nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento em que haja lugar ao paga-
mento de compensacao, o valor relativo a espacos verdes e de utilizac&o coletiva e equipamentos
sera calculado em fungéo do estabelecido no artigo 65.°

4 — Na alteracdo de uso de uma fragcao ou espaco destinado a comércio para servigos, nao
havera lugar a compensacgao.

5 — A compensagdo podera ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de
prédios rusticos ou urbanos, designadamente, fragdes autdbnomas, lotes, parcelas de terreno ou
edificagbes emergentes da operagao urbanistica ou situados noutro local do territério municipal,
podendo a Camara Municipal recusar a compensagdo em espécie, sempre que tal se mostre
inconveniente para a prossecucdo do interesse publico.

6 — Nas operagdes urbanisticas que se traduzam na alteragdo de parametros urbanisticos,
nomeadamente que envolvam ampliacbes e alteragdes, em que seja devida compensagéo, o
valor devido resulta da diferenga entre o valor calculado com a alteragao pretendida e o valor que
seria atualmente devido sem aquela alteracao, sendo ambas as taxas calculadas de acordo com
a mesma féormula.

Artigo 65.°
Calculo do valor da compensagdao em numerario nos loteamentos

O valor, em numerario, da compensagao prevista no presente regulamento, sera determinado
com a seguinte formula:

V= xAxCxK
n imp 1
em que:

Vn,— € o valor em numerario, em euros;

Il.mp,— € o indice de implantagcdo da operagéo de loteamento, até ao maximo de 0,25;

A — é a area do terreno a ceder, em conformidade com artigo 57.° (cedéncias);

C — é o custo da construgao por metro quadrado, fixado por Portaria do Ministério do Ambiente,
do Ordenamento do Territorio e Energia ou outro que tenha esta matéria sob tutela;

K, — € um coeficiente ao qual se atribui um dos seguintes valores, consoante o nivel da area

urbana:

a) K1 = 0,100 para espaco urbano de nivel [;

b) K1 = 0,085 para espacgo urbano de nivel ll;

C) K1 = 0,070 para espaco urbano de nivel lll;

d) K1 = 0,060 para espacgo urbano de nivel IV;

e) K, = 0,150 para areas industriais existentes e propostas;
f) K,= 0,050 para outras areas.

Artigo 66.°

Calculo do valor da compensag¢ao em numerario nos edificios geradores de impacte semelhante
a loteamento e nos considerados de impacte urbanistico relevante
e aos pedidos de licenga ou de comunicagao prévia de obras de construgao ou ampliagao

O preceituado no artigo anterior € também aplicavel ao calculo do valor da compensagao em
numerario nos edificios geradores de impacte semelhante a loteamento e nos considerados de
impacte urbanistico relevante e aos pedidos de licenga ou de autorizagdo de obras de construgéo
ou ampliagao, com as necessarias adaptagdes.
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Artigo 67.°
Compensagao em espécie

1 — Sempre que a Camara Municipal opte pela compensagédo em espécie, havera lugar a
determinacéao do valor das parcelas de terreno ou iméveis de acordo com as regras estabelecidas
nos numeros seguintes.

2 — Apds determinacgao do valor, em numerario, da compensacao, a apurar nos termos da
férmula constante no artigo 65.° deste regulamento, efetuar-se-a a avaliagdo dos iméveis.

3 — A avaliagao sera efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois
representantes da autarquia e um do proprietario do prédio a lotear.

4 — Se o valor apurado nos termos do numero anterior nao for aceite pelo proprietario, sera
requerida uma avaliacdo com recurso a intervencgao de um perito avaliador, constante da lista oficial,
cuja decisao sera definitiva.

5 — As despesas com deslocagdes de honorarios a peritos, no ambito dos numeros anterio-
res, serao da responsabilidade do loteador, sendo calculados de acordo com a legislagdo em vigor
sobre a matéria.

6 — Sempre que se verifiquem divergéncias entre o valor da compensagao a entregar em
espécie, havera lugar a satisfagao das respetivas diferengas:

a) Se o diferencial for favoravel a autarquia, sera o mesmo pago em numerario pelo loteador,
no prazo que lhe vier a ser concedido para o efeito;

b) Verificando-se a situagao inversa, sera aquele diferencial liquidado pela Camara no momento
em que ocorrer a liquidacédo das taxas a suportar pelos loteadores no dmbito da operacao de
loteamento.

Artigo 68.°
Contratos de urbanizagao

Sem prejuizo do disposto na lei, a Camara Municipal pode condicionar as operagdes urba-
nisticas a celebragédo de contratos de urbanizagdo ou protocolos, os quais devem fixar, para o
futuro, as condigdes de execugdo, manutengao e gestdo das obras de urbanizagao, bem como do
equipamento a instalar no espaco publico.

Artigo 69.°
Da delimitagao dos lotes

A identificagdo e demarcagéo dos lotes resultantes de uma operagao de loteamento seréao
feitas através de colocagao de marcos aquando da rececao provisoria das obras de urbanizagao
Ou no inicio da primeira construcao.

CAPITULO V

Ocupacgio, seguranca e limpeza do espago publico
e privado em espago urbano nao construido

Artigo 70.°
Ocupagao do espago publico

1 — Sem prejuizo do disposto noutras disposi¢des regulamentares, a utilizagdo ou ocupagao
do espaco publico esta sujeita a licenciamento municipal, ainda que a mesma tenha carater tem-
porario, designadamente nos seguintes casos:

a) Ocupagéao do espaco relacionada com a realizagéo de obras;
b) A utilizagdo do subsolo em redes viarias municipais ou de outro dominio publico municipal
ou, ainda, do espago aéreo, pelos particulares e pelas entidades concessionarias das exploragdes
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de redes de telecomunicagdes, de eletricidade, de gas, ou outras, com excegao das redes de agua,
saneamento e aguas pluviais.

2 — Aocupacao do espaco do dominio publico deve garantir adequadas condi¢des de integragéo
no espago urbano, nao podendo criar dificuldades a circulagdo de trafego e de pedes nem compro-
meter a sua seguranga nem afetar a visibilidade dos locais, designadamente, junto de travessia de
pedes e zonas de visibilidade de cruzamentos e entroncamentos.

3 — Encontram-se abrangidas no presente artigo todas as utilizagdes com carater de depdsito,
armazenamento, transformagéo, comercializagao e exposi¢ao de produtos ou bens, abrangendo o
solo, o subsolo e 0 espago aéreo.

4 — Encontram-se ainda abrangidos pelo presente artigo, designadamente, os armarios de
infraestruturas elétricas, de telecomunicagdes, de gas, de televisdo por cabo, suportes de publi-
cidade, de informac&o ou animacao urbana ou ainda quaisquer disposi¢coes ou equipamentos de
fornecimentos de bens ou servigos.

Artigo 71.°
Ocupagao de espago publico por motivo de obras

1 — A ocupacéo da via ou espacgos publicos com resguardos, apetrechos, equipamentos,
acessorios ou outros materiais, no decurso da execucao de qualquer operacao urbanistica, carece
sempre de prévio licenciamento de ocupacao.

2 — Para efeitos do numero anterior, deverao ser indicados, no respetivo pedido, a area e o
periodo de ocupagéo e jungdo de planta de implantagao com a implantagao do espago a ocupar
e respetiva insergao no espacgo.

3 — Na execugéao de quaisquer operagdes urbanisticas, serdo obrigatoriamente tomadas as
precaugoes e observadas as disposi¢cdes necessarias para garantir a seguranga dos trabalhadores
e do publico, evitar danos materiais que possam afetar os bens do dominio publico e garantir o
transito normal de pedes e veiculos em condigbes de segurancga.

4 — E obrigatéria, nomeadamente, a construcdo de tapumes que tornem inacessivel aos
transeuntes a area destinada aos trabalhos, entulhos e aos materiais.

5 — Para efeitos de colocagao de tapumes, devera no respetivo pedido ser indicado qual o
material de vedagdao a utilizar de entre os materiais de vedacédo em chapa lacada, madeira pintada
ou malha-sol com réfia opaca.

6 — Alinstalacao de andaimes a face da via publica obriga ao seu revestimento vertical, a toda
a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com telas ou redes de malha fina, de forma a garantir
a seguranga em obra e fora dela.

7 — No caso de telas, estas podem conter suporte de mensagem publicitaria, quando pro-
gramada de forma integrada e devidamente licenciada, de acordo com o Regulamento Municipal
em vigor nesta matéria.

8 — Quando seja necessaria a ocupacao total do passeio ou, ainda, de parte da faixa de
rodagem, e tal seja viavel, serdo obrigatoriamente construidos corredores para pedes, com as
dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de pé direito, imediatamente confinantes com
o tapume e vedados pelo exterior com prumos e corrimao, em tubos redondos metalicos, devendo
0s mesmos prever também a correspondente iluminagao noturna.

9 — Sempre que se verificar a necessidade de garantir o acesso de transeuntes a edificagdes,
deveréo prever-se solugbes que garantam a sua segurancga e comodidade, designadamente, através
da delimitacdo dos andaimes e colocacao de estrado estanque ao nivel do primeiro teto.

10 — No termo da ocupagéao cabera ao requerente a reposigao integral ao estado anterior do
espago publico utilizado, devendo, no decurso da operagao urbanistica, o espago publico envolvente
da obra ser sempre mantido cuidado e limpo.
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Artigo 71.°-A
Limpeza de espagos livres nao florestais privados

1 — Todos os espagos livres ndo florestais, privados nao abrangidos pelo Decreto-Lei
n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua atual redagao, devem ser mantidos limpos, designadamente
livres de matos, arbustos ou quaisquer plantas invasoras, de residuos, de materiais combustiveis
que possam favorecer a proliferagdo de pragas urbanas ou comprometer o enquadramento pai-
sagistico.

2 — Os proprietarios ou detentores a qualquer titulo de espacos livres nao florestais privados,
sao responsaveis pela sua manutencéao e limpeza, bem como pelo respetivo tratamento e encami-
nhamento dos residuos sobrantes da respetiva limpeza.

3 — Sempre que os servigos municipais verifiquem o incumprimento do disposto no nimero
anterior, os proprietarios ou detentores sao notificados para proceder a regularizagao da situagao
verificada, no prazo que lhes vier a ser expressamente indicado para o efeito.

4 — Decorrido o prazo referido no niumero anterior sem que se mostrem realizados os traba-
Ihos de limpeza e manutencao, o Municipio podera substituir-se aos proprietarios ou detentores
faltosos, e o seu Presidente determinar a posse administrativa do respetivo imével ou prédio, de
forma a permitir a execugéo coerciva dos trabalhos, por administragdo direta ou recorrendo a um
prestador de servigos contratado para o efeito, nos termos da legislagdo em vigor sobre contrata-
¢ao publica.

5 — O ato administrativo que tiver determinado a posse administrativa € notificado a todos
os proprietarios ou detentores do imovel ou prédio, por carta registada com aviso de receg¢ao ou
notificacdo pessoal.

6 — Todas as quantias que o Municipio tenha que suportar relativas as despesas realizadas
com a execugao coerciva dos trabalhos sao da responsabilidade dos proprietarios ou detentores
dos imoveis.

7 — Quando as quantias mencionadas no nimero anterior ndo forem pagas voluntariamente
pelos responsaveis, no prazo de 20 dias uteis a contar da notificacao efetuada por carta registada
com aviso de recec¢ao ou notificacao pessoal para o efeito, as mesmas serdo cobradas coerciva-
mente em processo de execugdo fiscal, servindo a certiddo emitida pelos servigos competentes,
comprovativa das despesas suportadas, de titulo executivo.

Artigo 71.°-B
Residuos de construgao e demoligao (RCD)

1 — Areutilizagdo de materiais e ou encaminhamento de RCD para reciclagem ou outras formas
de valorizagao, obrigam a criagao de condigdes em obra no sentido de uma adequada triagem dos
materiais e residuos, sendo obrigatdria a aplicagcdo em obra de uma metodologia de triagem, ou
em alternativa, o encaminhamento para operador de gestao licenciado para realizar essa operagao.

2 — O dono da obra deve apresentar na Camara Municipal, apos a conclusao da obra relatério
sobre o encaminhamento dos residuos com indicagao do operador de gestao licenciado para onde
foram encaminhados os RCD.

CAPITULO VI

Infraestruturas de telecomunicagoes, de energia e outras

Artigo 72.°

Infraestruturas

1 — As redes e correspondentes equipamentos referentes a infraestruturas de telecomunica-
¢bes, de energia ou outras, necessarias a execugao de operagdes urbanisticas, incluindo as pro-
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movidas pelas entidades concessionarias das exploragdes, devem ser enterradas, exceto quando
comprovada a sua impossibilidade técnica de execucao.

2 — As redes de infraestruturas devem ser enterradas e os respetivos terminais ou dispo-
sitivos aparentes devem estar perfeitamente coordenados e integrados no projeto de arranjos
exteriores.

3 — O projeto de abastecimento de agua deve sempre contemplar as redes de rega e combate
a incéndios.

4 — Em casos excecionais, a Camara Municipal reserva-se o direito de determinar a instalacao
das infraestruturas urbanisticas em galeria técnica subterrdnea comum.

CAPITULO VII

Sistema da industria responsavel

Artigo 73.°
Critérios a observar na avaliagao da salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

1 — Pode ser autorizada a instalagao de estabelecimento industrial quando se verifique a
inexisténcia de impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, a que se refere a parte 2-Ae B
do anexo | ao SIR, em edificio cujo alvara de utilizagdo admita comércio, servigos ou armazenagem
e desde que:

a) Se enquadrem nas atividades econémicas com classificagdo (CAE) enquadrada na parte 2-A
e B do anexo | ao SIR;

b) Em edificio constituido em regime de propriedade horizontal, exista autorizagdo de todos
0s condominos.

2 — Para a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagao de estabelecimentos
industriais referidos no numero anterior deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida deveréo ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas, podendo ser admitida a produgéo de eventuais residuos especiais,
desde que, ndo coloque em causa o bem-estar e saude publica das populagées, devendo o promotor
contratualizar o tratamento desses residuos com entidades certificadas para o efeito;

b) Os residuos resultantes da atividade produzida deverao ter caracteristicas similares aos
residuos solidos urbanos;

c) Deve ser assegurada uma adequada exaustao dos efluentes gasosos resultantes da ativi-
dade desenvolvida, de modo a evitar a proliferacdo de cheiros e ou vapores;

d) Deve ser assegurada uma adequada exaustao de particulas e ou poeiras resultantes da
atividade desenvolvida;

e) O ruido resultante da laboragdo ndo devera causar incomodos a terceiros, havendo que
garantir o cumprimento do disposto no Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 9/2007 de 17 de janeiro na sua atual redagao;

f) O estabelecimento devera garantir as condi¢gdes de segurancga contra incéndios em edificios,
constante no Regime Juridico de Seguranga Contra Incéndios em Edificios em vigor;

g) Nao perturbar as condigbes de transito e de estacionamento, nomeadamente com opera-
¢bes de carga e descarga.

3 — Pode ainda ser autorizada a instalacdo de estabelecimento industrial a que se refere a
parte 2-A do anexo | ao SIR, em prédio urbano destinado a habitagao, desde que:

a) Sejam estabelecimentos com poténcia elétrica contratada nao superior a 15 KVA e poténcia
térmica n&o superior a 4x10° KJ/h;

b) A atividade econdmica seja desenvolvida a titulo individual ou em microempresa até 5 tra-
balhadores;
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¢) A atividade econdmica desenvolvida enquadrar-se na classificagdo (CAE) identificada na
parte 2-A do anexo | ao SIR;

d) O valor anual de producgao da atividade exercida no estabelecimento seja inferior ao limite
maximo estabelecido na parte 2-A do anexo | ao SIR;

e) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime de propriedade hori-
zontal carece da autorizacéo de todos os condéminos;

f) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida deveréo ter caracteristicas similares as
aguas residuais domeésticas;

g) Os residuos resultantes da atividade produzida deverao ter caracteristicas similares aos
residuos solidos urbanos;

h) Deve ser assegurada uma adequada exaustdo dos efluentes gasosos resultantes da ativi-
dade desenvolvida, de modo a evitar a proliferagdo de cheiros e ou vapores;

i) Deve ser assegurada uma adequada exaustao de particulas e ou poeiras resultantes da
atividade desenvolvida;

J) O ruido resultante da laboragédo néo devera causar incomodos a terceiros, havendo que
garantir o cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro;

k) O estabelecimento devera garantir as condigbes de seguranga contra incéndios em edificios,
constante no Regime Juridico de Seguranga contra Incéndios em Edificios em vigor;

/) Nao perturbar as condigdes de transito e de estacionamento, nomeadamente com operagbes
de carga e descarga.

4 — Para efeitos de averbamento de compatibilidade do equilibrio urbano e ambiental da
atividade com a autorizagao de utilizacdo devera o mesmo ser requerido com a apresentacao dos
seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Certidao da descri¢cdo do prédio na conservatéria do registo predial;

¢) Plantas de localizacdo a escala 1:25 000 e de implantagdo a escala 1:2 000 com o prédio
devidamente delimitado e o edificio assinalado;

d) Cépia da ata do condominio com autorizagao dos condéminos, caso a instalagcao seja em
fragao auténoma;

e) Memodria descritiva com descrigao detalhada da atividade, indicagdo dos CAE e demons-
trativa do cumprimento das disposigdes referidas em 2 e 3 consoante os casos;

f) Outros documentos que se tornem necessarios, incluindo termos de responsabilidade de
técnicos habilitados para o efeito.

CAPITULO VIII

Disposicoes finais

Artigo 74.°
Alteragoes a legislagao

Quando a legislacdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes
expressas que para ela se fazem consideram-se automaticamente transferidas para a nova legis-
lagdo ou deixardo de ter efeito, caso se trate de revogagéo.

Artigo 74.°-A
Conta para autoliquidagao de taxas

O depdsito dos montantes para pagamento, por autoliquidagéo, das taxas devidas pela reali-
zacao de determinadas operacdes urbanisticas pode ser efetuado a ordem do Municipio de Arruda
dos Vinhos, na sua conta bancaria, e nos servigos de atendimento e tesouraria do Municipio.
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Artigo 75.°
Direito subsidiario
Em tudo quanto n&o estiver especificamente previsto neste regulamento, aplicar-se-a a legis-
lagdo em vigor.
Artigo 76.°
Norma Revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento fica revogado o anterior regulamento
municipal da realizagao de operagdes urbanisticas e respetivas taxas de urbanizagéo e edificagéo.
Artigo 77.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor cinco dias apds a sua publicagao no Diario da Republica
e nos termos do artigo 91.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com a sua redagao atualizada
pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro.
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